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PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE_SV. LOVREC

TEMELJIJNE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Prostorni plan udenja ogine Sv. Lovre (u daljnjem tekstu: Prostorni plan), utufe
uvjete za uréivanje prostora opne, odr@uje svrhovito koriStenje, namjenu, oblikovanje,
obnovu i saniranje gdavinskog i drugog zemljiSta, zastitu okoliSa, tetida spomenika
kulture i osobito vrijednih dijelova prirode na patiu opéine Sv. Lovré.

(2) Granice obuhvata Prostornog plana su graniceuj@a opiine Sv. Lovre odreiene
Zakonom o podrtjima zupanija, gradova i éma u Republici Hrvatskoj i Prostornim planom
Istarske Zupanije, povrsine 54,70 km.

(3) Statistéki odraiena naselja u sastavudie Sv. Lovré su: Bralti, Begi, Cehii,
Deli¢i, Gradina, Heraki, Ja&i Dolinji, Jurcani, Kapowi, Frnjoli¢i, KloStar, Knapti,
Kontesti, Krsuli, Ivi¢i, Lakovi¢i, Marasi, Medaki, Medvidi, Orbani, Pajari, Perini, Radj
Rajki, Stranéi, Vosteni, Zgrablii, Flengi, Krur€iéi, Selina i Sv. Lovre.

4) Granice obuhvata ome Sv. Lovré prikazane su na grakim prikazima u mij.
1:25.000 navedenimdlanku 2. stavak (1), GRAEKI DIO.

Clanak 2.

(1) Prostorni plan izlanka (1) sadrzan je u elaboratu Prostorni pladenga ogine Sv.
Lovreg, koji se sastoji od:

A) TEKSTUALNI DIO

OBRAZLOZENJE

POLAZISTA

Polozaj, zn&j i posebnosti podija optine

Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prostorno razvojne i resursne éajke

Prirodni sustavi

Stanovnistvo

Naselja

Objekti drustvenog standarda

Infrastrukturni sustavi

Gospodarske djelatnosti u prostoru

Zastita posebnih vrijednosti okoliSa

Planski pokazatelji i obveze iz dokumenatastamog urdenja
Sireg podrdja i ocjene postojgh prostornih planova
Obaveze iz Prostornog plana Istarske zupanij

Ocjena postajén Prostornih planova

Ocjena stanja, moguosti i ogranienja razvoja u odnosu

na demografske i gospodarske podatke te prostakezptelje

NogkwnhE
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CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | URBENJA

2.
2.1.  Ciljevi prostornog razvoja zupanijskog zaja

2.1.1. Razvoj gradova i naselja posebnih funkdipdrastrukturnih sustava
2.1.2. Racionalno koristenje prirodnih izvora
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2.1.3. Quvanje ekoloSke stabilnosti i vrijednih dijelovactiEa

2.2.  Ciljevi prostornog razvoja omskog znaaja

2.2.1. Demografski razvoj

2.2.2. Odabir prostorno-razvojne strukture

2.2.3. Razvoj naselja, drustvene, prometne i koimenafrastrukture

2.2.4. Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednoispiosebnosti i
kulturno-povijesnih cjelina

2.3.  Ciljevi prostornog udenja naselja na podiju optine

2.3.1. Racionalno koriStenje i zastita prostora

2.3.2. Utvdivanje graevinskih podrdja naselja u odnosu na

postoj€i i planirani broj stanovnika, gusto stanovanja, izgtenost,

iskoriStenost i gusta izgraienosti, obiljezja naselja, vrijednosti

I posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-peginih cjelina
2.3.3. Unapréenje urédenja naselja i komunalne infrastrukture

3. PLAN PROSTORNOG URBENJA

Prikaz prostornog razvoja na paguauwpcine u odnosu
na prostornu i gospodarsku strukturu zuganij
Organizacija prostora i osnovna namjena iskenje povrsina
Razvoj i urdenje povrsina naselja (giavinska podrgja naselja)
PovrSine izvan naselja za izdvojene namjene
Kriteriji za grdenje izvan gréevinskog podr&ja
Sumske povrSine

Poljoprivredne povrsine

Prikaz gospodarskih i drustvenih djelatnosti
Gospodarske djelatnosti

Razvoj drustvenih djelatnosti

Uvjeti koriStenja, udenja i zasStite prostora

Uvijeti koriStenja prostora

Podrgja posebnih ogradénja u koristenju

Uvjeti zaStite prostora

Razvoj infrastrukturnih sustava

Prometni sustav

Posta i telekomunikacije

Sustav vodoopskrbe i odvodnje

Energetski sustav

Postupanje s otpadom

Spréavanje nepovoljna utjecaja na okolis

Zastita tla

Zastita zraka

Zastita voda

Zastita od prekomjerne buke

Mjere posebne zastite

I I N S Al o
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. ODREDBE ZA PROVO DENJE

1. UVJIETI ZA ODRBIVANJE NAMJENE POVRSINA NA
PODRUCJU ORCINE SV. LOVREC

PovrSine naselja

PovrSine izvan naselja za izdvojene namjene
Poljoprivredne povrsine

Sumske povrsine

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko z&td;
Infrastrukturni sustavi

Morske povrsine

el el o
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UVJETI SMIESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
UVJETI SMIESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

2. UVJETI ZA URBDENJE PROSTORA

2.1. Graevine od vaznosti za drzavu i Istarsku zupaniju
2.2. Graevinska podrgja naselja

2.2.1. Oge odredbe

2.2.2. Graevine stambene namjene

2.2.3. Graevine drustvene namjene

2.2.4. Graevine gospodarske namjene

2.2.5. Graevine infrastrukturne i komunalne namjene
2.2.6. Montazne gtevine — kiosci, Standovi

2.3. zgrdene strukture izvan naselja

2.3.1. PovrSine izvan naselja za izdvojene namjene
2.3.2. Grdevine izvan gréevinskog podrgja

3.

4.

5.

UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA
PROMETNIH | DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

5.1. Prometni sustav

5.2. Posta i telekomunikacije

5.3.  Sustav vodoopskrbe i odvodnje
5.4. Energetska infrastruktura

6

. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOS
| KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

Mjere zastite krajobraznih vrijednosti
Mjere zastite prirodnih vrijednosti
Mjere zastite kulturno-povijesnih cjelina

wnE

POSTUPANJE S OTPADOM
MJERE SPREAVANJA NEPOVOLJINA UTJECAJA NA OKOLIS

Zastita tla
Sumsko tlo
Poljoprivredno tlo
Tlo za planiranje izgradnje
Zastita zraka
. ZasStita voda
1. Zastita podzemnih voda
2. ZasStita mora

. Zastita obalnog podia
Zastita od prekomjerne buke
Mjere posebne zastite
Sklanjanje ljudi
ZasStita od potresa
ZasStita od ruSenja
Zastita od pozara

S Wik

Wi

MJERE PROVEDBE PLANA

Obveza izrade dokumenata prostornogang
Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
1. Uréenje zemljiSta

NN
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9.3. Rekonstrukcija gdgvinacija je namjena protivna planiranoj namjeni
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10.  PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
B)  GRAFICKIDIO

a) Kartografski prikazi u mj. 1:25000

la. KoriStenje i namjena povrsina - povrSine z&apzureienje 1:25 000
1b. KoriStenje i namjena povrsina — promet; po$tedekomunikacije 1:25 000
2. Infrastrukturni sustavi i mreze 1:25 000

3a. Uvijeti koriStenja i zaStite prostora — pagiayposebnih uvjeta koriStenja  1:25 000
3b. Uvijeti koriStenja i zaStite prostora — pagjauposebnih ogratenja u korisStenju

1:25 000
3c. Uvijeti koriStenja i zaStite prostora — pagauprimjene posebnih mjera denja
| zaStite 1:25 000

b) Kartografski prikazi u mjerilu 1:5000 — katastar ske podloge
4. Gratevinska podrja naselja — 14 listova (od 4.0. do 4.14.)

(2) Kartografski prikazi i tekst ovih Odredbi zaopodenje (u daljnjem tekstu: Odredbe)
temeljni su dokumenti za primjenu Prostornog plana.
Clanak 3.

U smislu ovog Prostornog plana, izrazi i pojmovijikee upotrebljavaju imaju slijede
zn&enje:

1. opéina Sv. Lovret — ozn&ava teritorijalno-upravnu jedinicu kao posebnu neci
lokalne samouprave.

2. Naselje — struktura naselja gradskog karaktera, selarigdg oblika stanovanja i
pratetih funkcija u planiranom ili zatenom (izgrdenom) opsegu.

3. Granica gradevinskog podrwija naselja— definira povrSinu grdevinskog podrgja
naselja.

4. Gradevinsko podrwéje naselja — su izgra@ene povrSine i povrSine na kojima se

predvida gradnja, odnosno proSirenje postepe naselja, a unutar njega smjestaju se osim
stanovanja i sve spojive funkcije sukladne namjeamgu ili zngenju naselja, kao Sto su:
javna i drustvena namjena, ugostiteljsko-tutisti gospodarska namjena (zanatska, poslovna,
proizvodna, povrSine infrastrukturnih sustava, ¢jeobtd), turistcka namjena, sportsko-
rekreacijska namjena, vjerske geaine, zdravstvene gtavine i javne zelene povrsine.

5. Izgradeni dio naselja —podrazumijeva se izgdeni i djelom&no izgraieni dio
prostora (postoj@ naselje) za koji postoje osnovni infrastruktumnijeti prikljuc¢enja
graievina (mogudnost prikljwka na prometnu, vodovodnu, elektroenergetsku i
telekomunikacijsku mrezu).

6. PovrSine izvan naselja za izdvojene namjene izdvojene namjene su speciie
funkcije koje svojom vetinom, strukturom i né&nom KkoriStenja odudaraju od naselja. U
povrSinama za izdvojene namjene ne moze se planoab stanovanje.

Grupe izdvojenih namjena su: gospodarskaslovna namjena (K), eksploatacija mineralnih
sirovina (E3), povrSine uzgajaliSta-marikultura,(Egostiteljsko-turistika namjena (T i TP),
te sportsko-rekreacijska namjena (R) i groblja (G).

7. Gradevina osnovne namjene- gratevina na gréevnojcestici iste namjene koja je i
predvidena ovim Prostornim planom.
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8. Gradevine stambene namjeneutvidene ovim Prostornim planom dijele se na
obiteljsku kitu, stambene gdavine i viSestambene giavine.

- Obiteljska ku¢a — (definirana Zakonom o gradniji) éa iskljuivo stambene namjene
na zasebnoj gdgvnoj parceli s najvise 2 stana i najviSe dvije zesne etaze (P+1) s
mogutno&u izgradnje podruma.

- Stambena gralevina — graievina sa 1 - 4 stambene odnosno funkcionalne jalini
visine podrum i najviSe dvije nadzemne etaze (Ridlyavnom terenu, odnosno najvise tri
nadzemne etaze (prizemlje+lkat+potkrovlje) na kodemenu, s moginogu smjeStaja
poslovnih sadrzaja u prizemlju (tih€iste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksjelca
bukom manjom od 45 dB o i 55 danju), uz uvjet da ukupna povrSina poslgvpmstora
ne prelazi ukupnu povrSinu stambenog prostora.

- ViSestambena grdevina — graievina sa 5 - 6 stambene odnosno funkcionalne
jedinice, visine podrum i najviSe tri nadzemne etafprizemlje+lkat+potkrovlje), s
mogutno&u smjestaja poslovnih sadrzaja u prizemlju i naul{@he iciste djelatnosti bez
opasnosti od pozara i eksplozije sa bukom manjom%odB n@u i 55 danju), uz uvjet da je
obavezna pretezito stambena namjena.

9. Nacin gradnje gradevina stambene namjene— ovisno o lokalnim uvjetima
gradevine stambene namjene mogu se graditi kao:

- obiteljske kde kao slobodnostoje, dvojne ili grdevine u nizu,

- stambene gdzvine kao slobodnostdje i dvojne,

- viSestambene gtavine kao slobodnostaje.

- Slobodnostojée gradevine— graievine koje sa svih strana imaju neiztgai prostor
(vlastitu parcelu ili javni neizgteeni prostor).

- Dvojne gradevine — graievine koje su jednom svojom stranom prislonjenengdu
parcele, odnosno gtavine uziju je jednu stranu moga gradnja druge gdeavine, osim ako
se radi o mé s prometnom povrSinom ili javnom zelenom povrémo

- Gradevine u nizu— ugraiene grdevine priblizno jednakih gabarita i oblikovanja.

- Ugradena gradevina — graievinacija se dva préelja nalaze na ndama parcela,
osim ako se radi o mdekoja granéi s prometnom povrsinom ili javnom zelenom povrémno

10. Pomcaéne gradevine su garaze, drvarnice, spremista poljoprivredngtaal strojeva i

sl.

11. NadstreSnicaje natkriveni otvoreni prostor (iznimno zatvorefjedne strane kada se
postavlja uz glavnu ili pomému gratevinu) koji ne ulazi u koeficijent izgdanosti,
namijenjena je u pravilu za natkrivanje parkirali§rmjesta, a smjeStava se po pravilima za
pomaine graevine.

12. Manje gradevine gospodarske namjene— graievine s pretezno zanatskim,
skladisnim, usluznim, trgo¢lim, ugostiteljskim i sl. djelatnostima koje ne gaja okolini i
ne umanjuju uvjete stanovanja i rada na susjednadegnimcesticama.

13.  Poljoprivredne gospodarske graevine su:

- bez izvora zagkenja: sjenici, pelinjaci, staklenici, plastenici, gljivarnici, spnéta
poljoprivrednih proizvoda, alata, i sl.

- s izvorima zagienja: staje, svinjci, kokosinjci, kuimjaci i sl.

14. Podrum —dio graievine koji je potpuno ili djelondno (najmanje polovica volumena)
ukopan sa svih strana u k@na zaravnati teren oko gravine, s time da kota gornjeg ruba
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stropne konstrukcije ne moze biti viSa od 100 cmnaghize kote zaravnatog terena uz
gradevinu. Kota kon&no zaravnatog terena smije odstupiti najviSe £0p50d kote prirodnog

terena. Pod ravnim terenom smatra se teren nagib&ud ) _
. Kada se garaza izvodi u podrumu dgane, g_t\_/orenostvd_lLela ptelja podrumske
etaze moze biti samo u Sirini pristupne rampe, sdagirine garaznih vrata.

15. Tavan — prostor ispod krovne konstrukcije, kroviste se mavku konstrukciju
postavlja izravno, bez nadozida.

16.  Potkrovlje — Brostor ispod krovne konstrukcije, a iznad stromsljpdnje etaze
gradevine. Najvei gabarit potkrovija odrden je najvéom visinom nadozida do 150 cm za
Enzemneﬂobjekte, odnosno 120 cm za viSekatne émgeod gornjeg ruba najviSe stropne
onstrukcije do unutarnjeg presjecista krovne kauksije i zida), te nagiba krova do 22
mjereno u visini nadozida | moZe se Koristiti undb@ne svrhe.

17. Etaza — etazom se smatraju:

- stambene ili poslovne prostorije svijetle visimegtorije minimalno 2,4 m,
- prizemlje i bilo koji kat grdevine ali ne i podrum,

- potkrovlje.

18.  Gradivi dio ¢estice— dio gra@evnecestice na kojem je dozvoljena gradnjadgrana
osnovne namjene i poréimh gratevina prema odredbama ovog Prostornog plana.

19.  Koeficijent izgradenosti (Kg) je odnos izgrdene povrSine zemljiSta pod svim
gradevinama | ukupne povrsine gevne cestice. ZemljiSte pod gdavinom je vertikalna

projekcija svih dijelova gievine na gréevnu cesticu. U izgrdenu povrSinu ne ulaze
cisterne, septke jame, spremnici plina i ghe graevine, ukollko su ukopane u zemlju i
obraiene kao okolni teren, terase na terenu, nadstegvorene minimalno s tri strane i
parkiraliSne povrsine.

20._ Koeficijent iskoriStenosti (Kis) je odnos ukupne (brutto) izgiene povrsSine svih
etaza u grdevinama i povrSine gdevne cestice. Podrum | tavan ne uzimaju se udara
brutto izgraiene povrSine gtevine.

21.  Visina gradevine (V) u metrima je udaljenost mjerena od najniZzékéokon&no
zaravnatog terena do gornjeg ruba stropne konsjeukajvisSe etaze, odnosno do unutarnjeg
presjecista krovne konstrukcije i zida kod potkjavlKota kon&no zaravnatog terena smije
odstupiti najviSe +0,50 m od kote prirodnog terena.

22.  Regulacijska linija — granica izméu cestice javne povrSine (ulica, prilazni put, javna
cesta, trg 1 dr.) i gievnecestice osnovne namjene.

23.  Gradevna linija je vertikalna projekcija najistaknutijeg dijelaopelja premacestici
javne povrsine.

24.  PovrSina tlocrtne projekcije gradevine — povrSina dobivena vertikalnom
projekcijom zatvorenih nadzemnih prostoradgnane.

25._ Bruto razvijena povrsina graievine je ukupna povrSina zatvorenih prostora svih
etaza graevine.

26.  Lokalni uvjeti — lokalnim uvjetima smatraju se:

- reljef, zelenilo; o o _ _

- Eosebnq vrijedne gtavine i po_d_rﬁlj_a prirodne i kulturne bastine;
arakteristini i vrijedni pogledi i slike mjesta;

- ambijentalne vrijednosti; _

- velicina i izgratenost grdevnihcestica,

- n&in gradnje, te visina i povrSina izgienih graevina;

- komunalna oprema,

- opremljenost komunalnom infrastrukturom;

- druge vrijednosti i posebnosti.
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. ODREDBE ZA PROVO DENJE

1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENE POVRSINA NA PODRU CJU
OPCINE SV. LOVREC

Clanak 4.

(1) Osnovna namjena i koriStenje povrSina ddr® Prostornim planom prikazano je na
kartografskom prikazu br. la. “KoriStenje i namjepavrSina — povrSine za razvoj i
uredenje”, u mj. 1:25.000.

(2) Prostor opine Sv. Lovrg se prema namijeni dijeli na:
- povrSine naselja,

- povrSine izvan naselja za izdvojene namjene,

- poljoprivredne povrsine,

- Sumske povrsine,

- ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zendjjst

- ostale morske povrsine.

(3) PovrSine za razvoj i ufenje prostora smjesStaju se unutardgranskog podrgja i
iznimno izvan grdevinskog podréja. Razgrarienjem se odiduju:

1. PovrSine gr@evinskog podrgja za:
- povrsSine naselja, _ _ _
- povrSine izvan naselja za izdvojene namjene.

2. Gralevine izvan gréevinskog podr&ja: za grdevine infrastrukture (prometne,
energetske, komunalne- groblja i sl.), zgrade dajiekoji sluze primarnoj poljoprivrednoj

proizvodnji i konfekcioniranju (staklenici i plastiei s pratéim gospodarskim objektima za
primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda, farme wagoj stoke, peradarske farme i
vinogradarsko-vinarski pogoni), stambeno-gospodargkaievine poljopriviedne namjene i
za turizam na seoskim gospodarstvima dguwene u funkciji gospodarenja Sumama.

1.1. POVRSINE NASELJA
Clanak 5.

(1) Naselja sa stambenim, centralnim i p¢gefunkcijama su poditja u kojima se vée
nalazi ili se planira:

- stambena gradnja i sve dexine i sadrzaji koji prate stanovanje kao Stolguske i
predskolske ustanove, trgovine, servisi, centrddnimercijalni i drustveni sadrzaji,
ugostiteljstvo, sportske i utene zelene povrSine, pjeka putevi i stepenista,
prometnice, parkiralista i sl.,

- parkovne i zastitne zelene povrsine, sportskkreacijski centri, groblja,

- skladista, komunalni servisi i wa&i, radionice i obrtriki pogoni, uz uvjet da ne
zagauju zrak, ne uzrokuju po¢anu buku ili prostori s izvorom buke {jae vete od
55 dB po danu, 45 dB po éotj. prema Zakonu o zastiti od buke NN 17/90) i ne
priviace vei promet teretnih vozila,

- poslovni sadrzaji, zabavni, kulturni, zdravstvietiiugi slicni sadrzaji i grdevine.

(2) Prostornim planom ut#ene su granice gtavinskih podrdja naselja ofine Sv.
Lovre¢ koja obuhvéaju 31 naselje i 8 izdvojenih dijelova naselja staau ogine, kao
racionalno organiziranih i oblikovanih prostora.
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(3) Granice grdevinskih podrdja razgraniuju povrSine izgréenog dijela naselja i
povrSine predvene za njegov razvoj od ostalih povrSina namijahjeazvoju poljoprivrede,
Sumarstva i drugih djelatnosti koje se, obzirom mamjenu, mogu obavljati izvan
gradevinskih podrgja.

(4) Gratevinska podr&ia naselja prikazana su na katastarskoj podlozjarilen 1:5.000,
na kartografskom prikazu br. 4. “Gevinska podré§ja naselja’” — 14 listova (od 4.0. do
4.13)).

1.2. POVRSINE 1ZVAN NASELJA ZA 1ZDVOJENE NAMJENE
Clanak 6.

(1) Razgranienje povrSina izvan naselja za izdvojene namjen@athju opéine Sv.
Lovrec odreteno je za:

gospodarsku namjenu

— poslovnu namjenu(K)

— manji proizvodni pogoni-obrtnistvo, skladisnesluzne, trgovéke,
komunalno-servisne i sl., koje obuléagu slijed€e zone: unutar statigki odreienih granica
naselja Sv. Lovre (K1;), naselja Stradi (K1) i naselja Gradina (K, te jedna uz prometni
¢vor Medaki (Kx),

— zona namijenjena obradi i preradi kamena uzosksniSte: unutar
statisteki odreienih granica naselja Selina (&1

— dvije zone za potrebe marikulture: u Limskonljexas na kopnu
(K41) i na moru (K4);

— ugostiteljsko turisti¢ku namjenu (T i TP)
— jedna zona u dnu Limskog zaljeva)(iTjedna zona — turistki punkt
(TPy) unutar statistki odreienih granica naselja KloStar na lokalitetu “BekVari

— eksploataciju mineralnih sirovina (E)

— arhitektonsko-grevnog kamena (E3), koje obuldagu slijed€ée
zone unutar statiskih granica naselja: Br&l, Gradina i Begi (E3, naselja Perini (B3,
naselja Selina (E3i naselja Kontesi (E3s);

— tehnéko-gratievnog kamena (E3), pokraj naselja Selina)E3

— povrSine uzgajalista(H)
— u Limskom zaljevu: namijenjenu uzgoju Skoljakal{H uzgoju riba
(H2);

sportsko—rekreacijsku namjenu(R)

—jedna zona na podiu lokaliteta “Moskati” namijenjena golf igraliStu
(RL), jedna uz naselje KontéSinamijenjena teniskom centru (R4), te dvije zorkrpj
naselja Sv. Lovre nogometno igraliste(R6) i baliste (R7);

groblja (G) uz naselja Sv. LovtegdG1) i Gradina (G2).

(2) Razgranienje povrSina iz stavka (1) ovaflanka odrdeno je na kartografskom
prikazu br. 1a. “KoriStenje i namjena povrsina vidme za razvoj i udenje”u mj. 1:25.000,
te br. 4. “Grdevinska podr&ja naselja’u mj. 1:5.000.
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1.3. POLJOPRIVREDNE POVRSINE

Clanak 7.

(1) Razgrarienje namjene poljoprivrednih povrsina obavlja seeifem vrednovanja
zemljista i utvdenih bonitetnih kategorija (PPIZ) a prikazano gekartografskom prikazu br.
la. “KoriStenje i namjena povrSina — povrsine zaofii ureienje”u mj. 1:25.000.

(2) Poljoprivredno tlo osnovne namjene Stiti senoWlanom od svake izgradnje koja nije
u funkciji primarnog obavljanja poljoprivrednih t¢genosti i konfekcioniranja, stambeno-
gospodarskih greevina za vlastite potrebe i turizma na seoskim gdapstvima, a dijeli se na
osobito vrijedno obradivo tlo (P1), vrijedno obnadlilo (P2) i ostala obradiva tla (P3).

1.4. SUMSKE POVRSINE

Clanak 8.

(1)  Sumske povrsine razgraaene su na: gospodarske Sume (S1), zastitne Sumd (S2
Sume posebne namjene (S3).

(2) Razgrardenje sumskih povrSina obavlja se temeljem kritenjagospodarskoj i
zastitnoj funkciji Suma i njihovoj ulozi usavanju bioloSke raznolikosti, stvaranju socijalno-
zdravstvenih i rekreativnih zona i trajne zastie @ sukladno uvjetima zastite prirodne
bastine (PPIZ).

(3) Razgranienje povrSina iz stavka (1) ovoflanka odrdeno je na kartografskom
prikazu br. 1la. “KoriStenje i namjena povrSina vi$ne za razvoj i udenje”u mj. 1:25.000.
1.5. OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME | SUMSKO ZEMLJ ISTE

Clanak 9.

(1) Razgranienje ostalog poljoprivrednog i Sumskog tla obaskatemeljem kriterija za
razgrantenje poljoprivrednog i Sumskog tla.

(2) Ostalo poljoprivredno i Sumsko tlo je po&jeina kojem se prostor moze Koristiti na
n&atin predviden za Sumsko ili poljoprivredno tlo.

(3) Razgranienje povrSina iz ovoglanka odréeno je na kartografskom prikazu br. 1a.

“Koristenje i namjena povrsina — povrsine za raawojgienje’u mj. 1:25.000.

1.6. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

Clanak 10.

(1) Razgranienje povrSina izvan naselja za infrastrukturu dig na:

- povrSine za gevine prometa i grevine veza (ceste, opki kabel itd),

- povrSine za gevine vodovoda i odvodnje,

- povrSine za energetske @eaine za transformaciju i prijenos energenata (gtgla
energija).

(2) PovrSine za infrastrukturu razgréamu se odrdivanjem granica povrSina predenih
za infrastrukturne koridore.

URBANISTIC K. INSTITUT HRVATSKE d d- ZAGREHSB

143



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE_SV. LOVREC

(3) PovrSine za infrastrukturu odrgu se prema kriterijima iz tablice br. 1. ovélgnka i
kartografskim prikazima br. 1b. “KoriStenje i namge povrSina — promet, poSta i
telekomunkacije” i br. 2. “Infrastrukturni sustavnreze”u mj. 1:25.000, uvazavéju

- vrednovanje prostora za gemje,

- uvjete utvdivanja prometnih i drugih infrastrukturnih sustava,
- mjere @uvanja krajobraznih vrijednosti,

- mjere zastite prirodnih vrijednosti,

- mjere zastite kulturno-povijesnog nasiga

- mjere spréavanja nepovoljnog utjecaja na okolis.

Tablica 1. Kriteriji razgramenja infrastrukturnih koridora van nasel§&ina umetrimg
SUSTAV PODSUSTAV GRADEVINA KORIDOR GRA PEVINE
vrsta kategorija vrsta postoj.(m) planir. (m)
autocesta - 200
drzavna
ceste brze - 150
PROMETNI ostale 70 100
Zupanijska 40 70
lokalna 15 20
TELE- kablovska drzavni meéunarodni 1,0 1,0
KOMUNI- kanalizacija Zupanijski magistralni 1,0 1,0
KACIJE lokalni 1,0 1,0
vodoopskrba | drzavni magistralni 6 10
VODO -vodovi Zupanijski ostali 6 10
OPSKRBA | lokalni 4 4
ODVODNJA kolektori drzavni 6 10
Zupanijski 6 10
lokalni 4 4
dalekovodi 110 kV 19 70 (25)
ENERGETIKA | dalekovodi upanijski projektirni
dalekovodi 35 KV (20)
projektirni

(4) Graienje novih grdevina druge namjene na povrSinama préeivim za
infrastrukturne koridore nije dozvoljeno.

Clanak 11.

(1) Infrastrukturni koridor je prostor namijenjera smjesStaj grdevina i instalacija
infrastrukturnih sustava unutar ili izvan dewvinskog podr&ja.

(2) Razgranienje povrSina izvan naselja za infrastrukturne dgvane provodi se
odretivanjem namjena, a prema kriterijimacianka 10. ovih Odredbi.

(3) PovrSine za infrastrukturne gevine odrduju prostor za smjeStaj ui&a, graevina,
instalacija i sl.

1.7. MORSKE POVRSINE
Clanak 12.

(1) More je na podiyju opcine Sv. Lovre svrstano u prvu kategoriju — ekoloSki osjetljivo
more — more u zastnom podrgju (podrje vrijedne prirodne bastine).

(2) Razgranienje mora provodi se odfi@anjem namjene za:
— more namijenjeno za uzgoj marikulture (H),
— poslovnu za potrebe uzgoja na moru k4

— ostale morske povrsine.
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(3) Morska povrSina namijenjena marikulturi razgtare se na povrSinu za uzgoj
Skoljaka (H1) i povrSinu za uzgoj riba (H2).

4) Ostale djelatnosti su plovljenje i sidrenjepdrebe marikulture i izlettkih brodova,
prigodna natjecanja veska i povremeni izlov riba, sukladno odredbama Zakonzastiti
prirode i Pravilnika o unutrasnjem redu na morunmgékom zaljevu (SN 1982.9.)..

(5) Razgranienje povrSina iz ovoglanka odrdeno je na kartografskim prikazima br. 1a.
“KoriStenje i namjena povrSina — povrSine za razvajredenje”u mj. 1:25.000 i br. 4.
“Gradevinska podrgja naselja” u mj. 1:5.000.

2. UVJETI ZA URE DPENJE PROSTORA

2.1. GRADPEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ISTARSKU ZUPANIJU

Clanak 13.

(1) Odretivanje prostora i koriStenja gtavina od vaznosti za drzavu i Istarsku zupaniju
Prostornim se planom utiuju kao osnovni plansko-usmjeravéajuvijeti.

(2) Gratevine od vaznosti za drzavu ode@e su prema ztenju zahvata u prostoru, a
sukladno posebnom propisu, i to su:

1. Sportske gralevine

Golf igralista:
- "Moskati" (potencijalno)

N

. Cestovne grdevine s pripadajutim objektima, uredajima i instalacijama

Drzavne ceste:

- autocesta: Ztma luka Pula — Pula — Kanfanar/Kastel (nova),

- ostala drzavna cesta: Vrsatver Medaki (postojéa).
Clanak 14.
Gratevine od vaznosti za Zupaniju odeme su prema zdenju u razvoju pojedinog dijela i
cjeline Zupanije. Prostornim planom odvgu se slijedée gratevine i zahvati od vaznosti za
Zupaniju:
1. Cestovne grdevine s pripadajwim objektima, uredajima i instalacijama

= QOstale drzavne ceste:
Buje — Ponteporton — Vizinada — Baderna — Sv. Low8ale — Vodnjan (postaja),

= Zupanijske ceste:
Antenal — Tar — obilaznica Pai@— Vrsar — KloStar (postdja i djelom&no nova).
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2.2.

GRADPEVINSKA PODRU CJA NASELJA

2.2.1. Ogte odredbe ili kriteriji za koriStenje izgradenog i neizgraienog
dijela gradevinskog podruja

Clanak 15.

(1) Gratevinska podrgja naselja definirana su na slij@daacin:
Statisttka naselja Grdevinska podrga:

- naselje Brali¢i - Bralii

- naselje Begi - Begi

- naseljeCehiéi - Cehiéi, Malisi

- naselje Deléi - Delii

- naselje Gradina - Gradina, Gradina 1, Gradina 2, Gradina 3

- naselje Heraki - Heraki

- naselje Jakii - Jakti Dolinji

- naselje Jurcani - Jurcani

- naselje Kapovii - Kapovti

- naselje Frnjoliéi - Frnjolici

- naselje Klostar - Klostar, Sv. Mihovil

- naselje Knapii - Knapti

- naselje Konteséi - Kontesti

- naselje Krsuli - Krsuli

- naselje Iviéi - Ividi

- naselje Lakovii - Lakovii

- naselje Marasi - Marasi

- naselje Medaki - Medaki

- naselje Medvidii - Medvidi¢i, Pakki

- naselje Orbani - Orbani

- naselje Pajari - Pajari

- naselje Perini - Perini

- naselje Radgi - Radki, Jakii Gorinji

- naselje Rajki - Rajki

- naselje Stranti - Stranti

- naselje Vosteni - Vosteni, Vosteni 1

- naselje Zgrablji¢i - Zgrabljii

- naselje Flengi - Flengi

- naselje Krun¢iéi - Krurgici

- naselje Selina - Selina

- naselje Sv. Lovré - Sv. Lovre

(2)

Sva grdevinska podr&§ja naselja na pod&u optine Sv. Lovré moraju imati I.

kategoriju urdenosti.

3)

I. kategorija uréenosti podrazumijeva minimalno deno grdaevinsko zemljiste, koje

obuhva&a pripremu (pripremu zemljiSta, izradu prostorngnva, idejna rjeSenja i rjeSavanje
imovinsko pravnih poslova) i pristupni put, tj. ektni kolni, odnosno javni pristup gi@vnoj

éestici.

(4)

Graievinska podrgja naselja prikazana su na kartografskim prikazitmala

"KoriStenje i namjena povrSina — povrSine za razvejreienje” u mj. 1:25.000 i br. 4.
"Gradevinska podrgja naselja" u mj. 1:5.000.
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Clanak 16.

(1) Gratevinsko podrgje naselja sastoji se od izgemog dijela 1 neizgenog dijela
predviienog za urdenje zemljiSta i izgradnju. Razgréanje izgraenog dijela odrédeno je
rubom graevnihcestica.

(2) Gratevinsko podrtje naselja namijenjeno je gradniji, rekonstrukcijodrzavanju
(dalje u tekstu: gradnja) gtavina:

- stambene namjene,

- druStvene namjene,

- gospodarske namjene,

- ugostiteljsko-turistike namjene,

- infrastrukturne i komunalne namjene,

- montazne gidevine i kiosci.

(3) U slobodni prostor izgdenog dijela gréevinskog podréja naselja prioritetno treba
smjestiti graevine ili povrSine drustvenih djelatnosti i infragtture.

4) Oblik i velicina graievne cestice utvuje se prema post@em obliku katastarske
cestice, cijepanjem katastarskestice ili spajanjem viS&estica, a mora omogili smjestaj
gradevine i1 udaljenosti grevina do granicéestice.

(5) Ako je postojéa nerazvrstana cesta Sirine manje od 4,5 metargdreosmjerni
promet, odnosno 5,5 metara za dvosmjerni promgtilaeijska linija formiratice se na nan
da se osigura prostor za Sirenje nerazvrstane oaste5 ili 5,5 metara, a za ostalestice
prema lokalnim uvjetima.

Clanak 17.

(1) Na dijelu izgrdenog grdevinskog podrgja naselja Sv. Lovkei KloStar, te na
gradevinskim podrdjima, izgratenom i neizgrdenom dijelu ostalih naselja, gradi se u skladu
s odredbama ovog Prostornog plana i zakona, odndstatjne planske dokumentacije kada
se ona izradi.

(2) Na graevinskom podr&ju neizgra@enog dijela naselja Sv. Lowrgradi se u skladu
s Urbanisitkim planom urdenja (UPU) naselja Sv. Lowe

(3) Iznimno, od stavka (1) ovoganka, u dijelu izgréenog grdevinskog podr&ja
naselja Sv. Lovie odnosno uzoj povijesnoj jezgri i u zoni zaStitevipesnog kulturnog
krajolika (I. i Il. stupanj zastite) i unutar izgienog dijela gréevinskog podrgja naselja
Gradina (povijesna jezgra — ll.stupanj zastitehadene kao zone Al i K za Sv. LovteB za
Gradinu na kartografskom prikazu br. 4. “@eginska podr&ja naselja’u mj. 1:5.000, te
unutar graevinskog podréja samostanskog kompleksa Sv. Mihovil nije dopustegradnja
novih gratevina, osim infrastrukturnih gdavina, te revitalizacija, rekonstrukcija, sanacija,
restitucija i odrzavanje post@jd graievina bez nadogradnji temeljem odredbi ovog
Prostornog plana i prema uvjetima nadleznog Koraergkog odjela.

Clanak 18.

(1) Izgradnja unutar gdavinskog podr&ja naselja razvija se uz postégeili planirane
lokalne i nerazvrstane prometnice.

(2) Neposredni pristup giavne ¢estice na javnoprometnu povrSinu mora se osigurati
prometnicom Sirine najmanje 3,00 m U &lju interpolacije unutar izgdanog dijela
gradevinskog podrtia naselja, pristup se moze rijesiti i uknjizenimyom sluznosti prolaza,

a prema lokalnim uvjetima.
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(3) Pristup s grdevnecestice na javnoprometnu povrSinu mora se odreakt tla na njoj
ne bude ugrozeno odvijanje prometa. Kada séegraacestica nalazi uz spoj sporedne ulice i
ulice koja ima zupanijski zraj, prilaz s tecestice na javno prometnu povrSinu mora se
izvesti preko sporedne ulice.

(4) Za neizgrdeni dio gra@evinskog podrgja naselja koji je planiran uzduz drzavne i
Zupanijske ceste mora se osnovati sabirna ulica.

Clanak 19.

(1) Udaljenost grdevine od regulacijske linije za nerazvrstane cestzvrstane-lokalne
ne moze biti manja od 5 metara, udaljenost polopdnih gospodarskih gtavina s
izvorima zagdenja i gelinjaka ne moze biti manja od 15 metara.

(2) Udaljenost grdevine od regulacijske linije za razvrstane cestizavne i Zupanijske
ne moze biti manja od 7 metara, a moze biti i mgmg@Ema posebnim uvjetima nadleznih
pravnih osoba za upravljanje Zupnijskim, odnosrzadnim cestama.

(3) Postojée graievine u izgrdenim dijelovima naselja, koje se nalaze na udafjsma
manjim od onih iz stavka (1) ovoglanka, mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se ne
smanjuje postoj@a udaljenost gievina od regulacijske linije.

4) Kod interpolacija novih greevina, ali ne i poljoprivrednih gospodarskih dggina s
izvorima zagdenja, u izgrdenom dijelu naselja iznde postojéih susjednih grdevina koje
se nalaze na udaljenostima manjim od onih iz stgtka@vogclanka, udaljenost moze biti i
manja od one iz stavka (1) uz uvjet da seigvaa linijja uskladi s postajan susjednim
gradevinama vodé racuna o lokalnim uvjetima.

2.2.2. Gralevine stambene namjene
Clanak 20.

(1) Ovim Prostornim planom planirane gexine stambene namjenedianka 16. stavak
(2) ovih Odredbi dijele se na:

a) obiteljsku kuéu (definirano Zakonom o gradnji) koja moze biti shdinostojéa,
dvojna ili u nizu (tipovi gradnje);

b) stambenu gralevinu koja moze biti slobodnostaje ili dvojna (tipovi gradnje), a
sadrzi 1- 4 stambene odnosno funkcionalne jedinizajvjet da ukupna povrSina poslovnog
prostora (poslovni prostor samo u prizemlju) ndgaieukupnu povrSinu stambenog prostora.

C) viSestambena grdevina koja moze biti samo slobodnostége(tip gradnje), a sadrzi
5 - 6 stambenih odnosno funkcionalnih jedinicauuget da je obavezna pretezito stambena
namjena (poslovni prostor mogu prizemlju i na katu).

(2) Iznimno od stavka (1) ovaglanka, unutar gievinskog podr&ja naselja Gradina nije
moguta izgradnja viSestambenih gewvina.

Clanak 21.

(1) Na jednoj grdevnojcestici moze se graditi jedna gevina stambene namjene i uz
nju pomane graevine (garaze, drvarnice, spremista i sl.), a adeyiine stambene namjene
obiteljske ke i stambene gdavine i manje grdevine gospodarske — poslovne namjene ili
poljoprivredne gospodarske gevine i nadstreSnice, ukoliko zadovoljavaju uvjeterdiene
ovim Prostornim planom.
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(2) Iznimno od stavka (1) ovaganka, unutar gidevinskog podrgja naselja Sv. Lovkei

KloStar mogunost izgradnje poljoprivrednih gtavina biti ¢e odreiena Urbanistikim

planom urdenja Sv. Lovréa (UPU), odnosno Detaljnog plana deeja KloStar (DPU).

(3) Osim stambene namjene, u sklopu stambenestai$dene grevine omogtava se i
prisustvo tihe i stine djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozgeauvjet da ne zagaju

zrak, ne uzrokuju pov¥anu buku ili prostori s izvorom buke {jae ve&e od 55 dB po danu,
45 dB po néi tj. prema Zakonu o zastiti od buke NN 17/90).

Obiteljska ku¢a i stambena gralevina

- u dijelu neizgradenog gralevinskog podruéja naselja

Clanak 22.

(1) Izuzev neizgrdenog grdevinskog podréja naselja naselja Sv. Lowd KloStar
izgradnja obiteljskih kéa i stambenih grevina temeljem odredbi ovog Prostornog plana
moguta je unutar grdevinskih podrdja svih naselja na podfju opcine Sv. Lovré.

(2) Na graevinskom podr&ju neizgraienog dijela naselja Sv. Lowrgradi se u skladu s
Urbanisttkim planom urdenja (UPU), a na gdavinskom podr&ju neizgraenog dijela
naselja Klostar gradi se u skladu s Detaljnim pranoeienja (DPU).

Obiteljska kuéa

Clanak 23.

(1) Utvrduju se se slijed® granéne vrijednosti za gievne ¢estice u neizgenim
dijelovima graevinskog podrgja naselja:

- PovrSina grdevnecestice iznosi:

- za slobodnostofe gratevine: 500 — 1500

- za dvojne grdevine: 350 — 1000

- za graevine u nizu: 250 — 500
- Najmanja dopustena povrsSina tlocrtne projekcij@sn

- za slobodnostofe gratevine: 80

- za dvojne grdevine: 60 M

- za graevine u nizu: 50 M

- Najveta dopustena povrSina tlocrtne projekcije obiteljkkée iznosi 150 m2 za sve
tipove gradnje.

- Najveti dopusteni koeficijent izgenosti (Kg) odreiuje se:
- za slobodnostofe gratevine: 30

- za dvojne gréevine: 0,40
- za graenje u nizu: 0,50
- Najveti dopusteni koeficijent iskoriStenosti gKiznosi:
- za slobodnostofe gratevine: 0,60
- za dvojne gréevine: 0,80
- za graenje u nizu: 1,00

(2) Od odredbe iz stavka (1) ovoigna izuzimaju se postdje i nove obiteljske kie koje
¢e se graditi u izgenim graevinskim podrdjima naselja.
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Clanak 24.

(1) Najveti dopusSteni broj etaza obiteljske daiiznosi 2 etaze (P+1) s ma@gosu
izgradnje podruma.

(2) Najveta dopustena visina gtavina iznosi 6,50 m mjereno od najnizék® kon&no
zaravnatog terena do gornjeg ruba stropne konsgeukajviSe etaze.

(3) Etazom se smatra i potkrovlje. Najvegabarit potkrovlja odrden je najvéom
visinom nadozida do 150 cm (mjereno od gornjeg robpiSe stropne konstrukcije do
unutarnjeg presjecista krovne konstrukcije i zide)nagiba krova do 22 moze se koristiti
samo u stambene svrhe.

Stambena gralevina
Clanak 25.

(1) Utvrduju se se slijed® granéne vrijednosti za gievne ¢estice u neizgenim
dijelovima graevinskog podrgja naselja:

- PovrSina grdevnecestice iznosi:
- za slobodnostofe gratevine: 600 — 2000
- za dvojne grdevine: 500 — 1000

- Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcij@$ri00 M za sve tipove gradnje.

- Najveta dopustena povrsSina tlocrtne projekcije iznosi:
- za slobodnostoje gratevine: 180
- za dvojne gréevine: 150 h

- Najveti dopusteni koeficijent izgenosti (Kig) iznosi 0,40 za sve tipove gradnje.
- Najveti dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kis) izndsR0 za sve tipove gradnje.

(2) Od odredbe iz stavka (1) ovdlgna izuzimaju se postd@e i nove stambene gravine
koje ¢e se graditi u izgenim graevinskim podrdjima naselja.

Clanak 26.

(1) Najveti dopusteni broj etaza stambene dgnane na ravnom terenu iznosi 3 etaze
(prizemlje+1kat+potkrovlje) s mogno&u izgradnje podruma, odnosno na kosom terenu
stambena grievina moze biti i visSa (prizemlje+2kata) a atlyge se na onoj strani na kojoj je
veci broj etaza i bez mogunosti izgradnje podruma.

(2) Najvega visina grdevine na ravnom terenu iznosi 7,20 m (za
prizemlje+1kat+potkrovlje) mjereno od najnizecke kon&no zaravnatog terena do
unutarnjeg presjecista krovne konstrukcije i zida.

(3) Najveta visina grédevine na kosom terenu (prizemlje+2 kata) iznosd 810 mjereno
od najnize toke kon&no zaravnatog terena do gornjeg ruba stropne Kkt najvise
etaze.

4) Etazom se smatra i potkrovlje. Najvegabarit potkrovlja odrden je najvéom
visinom nadozida do 150 cm za prizemne odnosncchP@a katne (mjereno od gornjeg ruba
najvise stropne konstrukcije do unutarnjeg presfackrovne konstrukcije i zida), te nagiba
krova do 22 i moZe se koristiti samo u stambene svrhe.

URBANISTIC K. INSTITUT HRVATSKE d d- ZAGREHSB

150



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE_SV. LOVREC

ViSestambena grdevina
- u dijelu neizgradenog gralevinskog podruja naselja
Clanak 27.

(1) lzuzev neizgrdenog dijela grdevinskog podrgja Gradina i Gradina 3 izgradnja
viSestambenih gdevina temeljem odredbi ovog Prostornog plana nhage unutar svih
ostalih graevinskih podrdja naselja na podéu opcine Sv. Lovré i to temeljem Detaljnog
plana urdenja (DPU).

(2) ViSestambene gdtavine mogu imati poslovne sadrzaje u prizemlju katu te garaze

u prizemlju. Poslovnim sadrzajima smatraju se titiste djelatnosti bez opasnosti od pozara
I eksplozije sa bukom manjom od 45 dBcua 55 danju, koji ne zadgaju zrak i koji svojim
oblikovanjem ili na drugi n@n ne naruSavaju izgled i uvjete stanovanja.

(3) Pomda@ne graevine (garaze, drvarnice, spremista i sl.) moggrséliti na gréevnoj
cestici uz grdevinu osnovne namjene najvise kao jednoetaznezeuwazgrdaenost grdevne
cestice.

4) Na gra@evnim cesticama viSestambenih dewina mora se osigurati min. 1,5
parkiraliSnih mjesta po stambenoj odnosno funkdiwsjgedinici.

Clanak 28.

(1) Utvrduju se se slijede granéne vrijednosti za izgradnju viSestambenihdgrana:

- Povrsina grdevnecestice iznosi 1000 — 2000°m

- Najveti dopusteni koeficijent izgenosti (Kig) iznosi 0,30, a najmaniji 0,15;

- Najveti dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) izndsRO;

- Najveta dopustena povrsina tlocrtne projekcije iznosi 860

(2) Od odredbe iz stavka (1) ovotana izuzimaju se sve postégei nove visestambene
gradevine kojece se graditi u izgenim graevinskim podrdgjima naselja.

Clanak 29.

(1) Najvei dopusSteni broj etaza viSestambene dgiene iznosi 3 etaze
(prizemlje+1kat+potkrovlje) s mogunou izgradnje podruma na ravnom terenu, odnosno

prizemlje +2 kata na kosom terenu i bez miogsti izgradnje podruma.

(2) Najveta visina grdevine na ravnom terenu iznosi 7,20 metara mjerehaanize
tocke kon&no zaravnatog terena do unutarnjeg presjeciStankrikonstrukcije i zida.

(3) Najvea visina grdevine na kosom terenu (prizemlje+2kata) iznosi 8y0@njereno
od najnize toke kon&no zaravnatog terena do gornjeg ruba stropne kdwsje najvise
etaze.

4) Etazom se smatra i potkrovlje. Najvegabarit potkrovlja odrden je najvéom
visinom nadozida do 150 cm za prizemne, odnosnd2flocm za katne gdavine (mjereno
od gornjeg ruba najvise stropne konstrukcije dotaimjeg presjecista krovne konstrukcije i
zida), te nagiba krova do 22moze se koristiti u stambene svrhe.
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Udaljenost gradevina stambene namjene od ruba gi@evnih ¢estica
Clanak 30.

(1) Gratevine stambene namjene kdje se graditi na slobodnostéjenatin moraju biti
udaljene najmanje pola visine (h/2) od susjednédeyiae osnovne namjene i ne manje od 4,0
metra od granice susjedne gganecestice.

(2) Gratevine stambene namjene kaje se graditi kao dvojne, tako da se jednom
stranom prislanjati uz susjednu @eainu ili granicu grdevne ¢estice, moraju s drugim
dijelovima graevine (istakom) biti udaljene od granice susjedragayine osnovne najmanje
pola visine (h/2), ali ne manje od 4,0 metra ochig@ graievnecestice.

(3) Gratevine kojec¢e se graditi u nizu, Boim ¢e stranama biti prislonjene na susjedne
gradevine grdevnih ¢estica, moraju sa svoje dvije slobodne straneualiljene najmanje
pola visine (h/2) od susjedne dexine osnovne namjene, ali ne manje od 4,0 metdra o
granice grdevnecestice.

(4) U sliaju iz stavka (2) i (3) ovoglanka b@ni zidovi zgrada, ukljéujuci i pomaéne

zgrade koje su svojim zidom prislonjene na gramigcsjedne parcele, moraju biti desi iz
vatrootpornog materijala, odijeljeni protupozarrardovima.

Smjestaj vozila na gralevnim €esticama stambene namjene i pristup na javnu promati
povrsinu

Clanak 31.

(1) Odgovarajéi prostor za smjesStaj i parkiranje vozila za potrejvaievina stambene
namjene mora se predvidjeti na odnosnojdgvaoj cestici, kao parkiraliSno mjesto ili u
garazi (koja moze biti u sklopu gievine stambene namjene ili kao pama graievina).

(2) Odredba iz stavka (1) ovaflanka primjenjuje se u postupku istemja graevne
dozvole za neizgtenecestice ili prenamjenu stambenog dijeladgnane u poslovni.

(3) Na graevnim ¢esticama stambenih gi@vina mora se osigurati min. 1 parkiraliSno
mjesto po stambenoj odnosno funkcionalnoj jedinici.

4) Gralevna c¢estica mora imati neposredan ili posredan pristapjavnu prometnu
povrsinu.

(5) U sliaju kad se grevnacestica nalazi uz spoj cesta raigbg znd&aja, prilaz sa te
cestice na javnu povrSinu obvezno se ostvaruje prekte nizeg ziaja.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene

Clanak 32.

(1) Arhitektonsko oblikovanje gdavina, te grdevinski materijali kojice se upotrijebiti
moraju biti primjereni tipologiji krajolika, tj. terskom prostoru i tradiciji, u skladu s
uobicajenim n&inom gratenja i lokalnim uvjetima.

(2) U neizgradenom dijelu povijesne jezgre naselja Gradina (é&na na kartografskom

prikazu br. 4. “Grdevinska podrgja naselja” u mj. 1:5.000) nalaze se koriStenjeneleata
regionalne arhitekture.
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(3) KroviSta graevine moraju biti plitka, kosa, izvedena kao dvesta odnosno
raglanjena na viSe krovnih ploha ovisno od tlocrtadgrane, nagiba izmid 18°- 22° a
pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalicai i drugi materijali upotrebljavani u
autohtonoj arhitekturi Na kosom terenu sljeme krawara, u pravilu, biti paralelno sa
slojnicama zemljiSta (prometnicom ili gigvinskim pravcem).

(5) Izvan zona povijesnih graditeljskin cjelina miég je u manjem dijelu izvedba
upustenih krovnih terasa, a prilikom osvjetljavargatkrovnih prostorija dozvoljena je

izgradnja krovnih prozora te koriStenje-postaviafigurtanih” kolektora. Njihova postava

mora biti u okviru krovne plohe gtavine pri¢emu mogu pokriti samo do 50% njezine
povrsine.

Uredenje gradevnih ¢estica gralevina stambene namjene

Clanak 33.

(1) Prostor na grievnojcestici graevine stambene namjene dikati ¢e se, u pravilu, na

tradicionalan né&n urelivanja okinice, posStujai funkcionalne i oblikovne karakteristike

krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

(2) Terase i potporni zidovi moraju se graditi tat® nisu u suprotnosti s oblikovnim
obiljezjima naselja.

(3) Najmanje 20% grevnecestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom.

(4) Ulicne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamepalénila, visine najvise 150
cm, a mogu biti i prozkae. Upotreba pocéiane mreze nije dopustena.

(5) Ograde izméu gratevinskih parcela ne mogu biti viSe od 2 metra.

(6) Radi @uvanja izgleda padina na kosim deainskim parcelama, u pravilu se
zabranjuje gradnja podzida visih od 150 cm.

Priklju ¢ivanje na komunalnu infrastrukturu obiteljskih ku ¢éa i stambenih graievina

Clanak 34.

(1) Unutar grdevinskih podrdja naselja u kojima nije izgdan sustav vodoopskrbe i
odvodnje uvjetuje se gradnja cisterni i s&ph nepropusnih jama, a prema posebnim

uvjetima nadleznih sluzbi.

(2) Prikljucak na elektroopskrbnu, plinsku i telekomunikacijskmezu utvduju se na
osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih podizze
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Izgradnja i interpolacija gra devina stambene namjene - obiteljskih kéa, stambenih i
viSestambenih gralevina

- unutar izgradenog dijela gralevinskog podrwja naselja
Clanak 35.
(1) Uvjeti za smjestaj i i@ gradnje ututuju se na slijed@ nin:

- iznimno, kod izgradnje (interpolacija) novih dewxina stambene namjene u
postoj&im izgraienim dijelovima naseljima povrsina gevnecestice moze biti i manja od
onih u¢l.23. i 25. ovih Odredbi, prema lokalnim uvjetintefiniranoclankom 3. stavak 26).

- izgralenost moZze iznositi najviSe 50%, iznimno desticama manjim od 150°m sa
izgradnjom na regulacijskoj liniji (kada se te d¢ggine naslanjaju na postég susjedne
gradevine) maksimalna naj¢a izgratenostéestice moze biti i do 100% uz osiguranje mjera
zastite i suglasnost susjeda uvazasiagpravdane razloge kao $to je zaStita vizura ilid&o
osurtanje, provjetravanje i sino, s tim da u gievini moraju biti definirani svi ponimi
prostori (prema lokalnim uvjetima)

- planirane grdevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike i ¢elu postojéih
gradevina,

- graievinski pravac odrje se na nan da se podudara s @gevinskim pravcem
susjednih grdevina ako su one na istom pravcu, da se podudgrdnsm od grdevinskih
pravaca susjednih gtavina ili da se odredi po uvjetima za gradnju unugaanica
neizgraienog dijela grdevinskih podrdja naselja propisanih ovim Planom,

- udaljenost grdevina od granice gdavne cestice mora biti minimalno 4 m, ako
susjedna gkevina na toj strani ima otvore, odnosno ukoliko aeatvore novoplanlrana
gradevina moZe se graditi i na granici geaneéestice ako posebnim uvjetima nije déij&
odreieno,

- nalaze se koristenje elemenata regionalne arbiekt

- smjesStaj vozila osigurati na vlastitoj parceliné drugim parkiraliSnim povrSinama.

Rekonstrukcija i prenamjena gradevina stambene namjene - obiteljskih kéa,
stambenih i viSestambenih grdevina

Clanak 36.

(2) Rekonstrukcija postojéh graievina stambene namjene unutar granicateyiaskin
podritja naselja, kao i rekonstrukcija u cilju prenamjelijela gratevina, odrduje se prema
odredbama ovog Plana uz maksimalnio koriStenje ehata regionalne arhitekture.

(2) Iznimno od stavka (1) ovofanka rekonstrukcija postdi graievina, postojéh
ostataka grdevina i ruSevina u dijelu izgdenog graevinskog podr&ja naselja Sv. Lovkg u
povijesnoj jezgri naselja Gradina i u najuzoj zsamostanskog kompleksa Sv. Mihovil
(ozna&enim kao zone Al, K, B i A na kartografskom prikaau 4. “Gratevinska podr&ja
naselja’u mj. 1:5000) kao i rekonstrukcija u cijuenamjene dijela gdavina mogda je u
skladu s njihovim izvornim oblikom (unutar postag gabarita), a prema posebnim uvjetima
gradenja kojec¢e dati nadlezni Konzervatorski odjel.

(3) Postojée stanje dokazuje se katastrom, zemljiSno-knjiziaratkom i po potrebi
arhivskom grdom.
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Pomoéne gradevine uz gralevine stambene namjene i manje gievine
gospodarske - poslovne namjene uz obiteljske ke i stambene grdevine

- u dijelu neizgradenog gralevinskog podruéja naselja
Clanak 37.

(1) Pomdéne graevine i manje grdevine gospodarske namjene mogu se graditi na
gradevnoj ¢estici uz grdevinu osnovne namjene najvise kao jednoetaZzne ifteo\bez
nadozida), s mogmo&u izgradnje podruma ili dvoetazne ako nagib teremmgutava da
kota poda druge etaze bude izvedena u nivou kaegyikon&no zaravnatog terena i u
pravilu povrSine tlocrtne projekcije znatno mangegraievine osnovne namjene.

(2) Najmanja udaljenost gtavina iz stavka (1) ovoglanka od susjednih gtavnih
¢estica mora biti:

- ako se grade kao dvojne dexine, moraju od susjedne dexine biti odijeljene
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nijerpassusjednoj grkevnojéestici,

- ako se grade u nizu, moraju biti s dvije stranglgnjene na susjedne gevine i
odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odyadnoze rijeSiti na toj gevnoj
cestici.

- iznimno se mogu graditi kao slobodnostejea od granice gdavnecestice moraju
biti udaljene minimalno 1 m bez otvora premadm®©tvorima se ne smatraju fiksna
ustakljenja neprozirnim staklom, nagee velcine 60x60 cm i ventilacijski otvor
najveteg promjera 15 cm.

(3) Gratevinski pravac u pravilu je iza gravinskog pravca gdgvine osnovne namjene.

(4) Iznimno, grdevine se mogu graditi i na regulacijskoj liniji akdrug&ije ne
dozvoljavaju lokalni uvijeti.

(5) Ako gratevine iz stavka (1) ovoglanka imaju otvore prema susjednoj dganoj
¢estici, moraju biti udaljene od testice najmanje 4 metra.

(6) Balkoni, terase i otvorena stubista ne moguraeiti na udaljenosti manjoj od 4 m od
susjedne grevnecestice.

(7) Kod gralenja grdevina gospodarske namjene, odgovaiajrostor za parkiranje
osiguratice se u okviru grdevnecestice.

(8) Za arhitektonsko oblikovanje gievina vrijede uvjeti izlanka 32. ovih Odredbi.

Poljoprivredne gospodarske graevine uz obiteljske kiée i stambene
gradevine

- u dijelu neizgradenog gralevinskog podruja naselja
Clanak 38.

(1) Na gra@evnoj cestici osim grdevine osnhovne namjene mogu se graditi i

poljoprivredne gospodarske gevine kao jednoetazne, s mégo&u izgradnje potkrovlja,

tako da:

- potkrovljle se moze Kkoristiti samo za spremanjeoizwoda poljodjelskih
gospodarstava;
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- maksimalna dozvoljena visina gevine iznosi 6 metara do sljemena;

- gratevinski pravac u pravilu je iza gravinskog pravca gdgvine osnovne namjene,

- gradevine moraju biti udaljene najmanje 5 metara odigyse osnovne namjene na
istoj graievnojcestici;

- najmanja udaljenost od susjednedgranecestice iznosi 1 metar,

- na dijelu grdevine koja je na udaljenosti manjoj od 4 metra oangge grdevne
cestice, ne mogu se projektirati ni izvoditi otvori

- otvorima se ne smatraju fiksna ustakljenja negmaim staklom, najvée velcine 60 x
60 cm i ventilacijski otvor naj\eg promjera 15 cm.

(2) Gratevine koje se izgraju kao dvojne, jednom svojom stranom se prislanjzg
granicu susjedneestice uz susjednu giavinu, dok udaljenost drugih dijelova gewine od
ostalih granica gigevnecestice ne moze biti manja od 4 metra.

(3) Udaljenost pelinjaka ne moze biti manja od 10 metara od gragiedevnecestice,
ako su letiliSta okrenuta prema toj granici, a 3renako su okrenuta u suprotnom smjeru.

(4) Udaljenost poljoprivrednih gospodarskih d¢ggina s izvorima zag&nja mora biti
minimalno 12 m od gievine osnovne namjene na istojdganojcestici, 17 m od gidevine
osnovne namjene na susjednoj dgnanoj ¢estici i manjih grdevina poslovne namjene.
Iznimno se moze odobriti i blize kada se projektprikaze potpuno rjeSavanje higijene u
gradevini i manipulacija otpadnim tvarima.

(5) GnojiSta moraju biti minimalno 17 m udaljena gchievina osnovne namjene na
vlastitoj i susjednogestici i manjih grdevina poslovne namjene, a min. 10 metara od granice
graievnecestice.

(6) Zidovi se moraju graditi od negorivog mateajgdkamen, beton i opeka). Pod i zidovi
moraju biti nepropusni za te&me i moraju imati rigole za odvodnju osoke u ganji jamu.

(7) Dno i stijene gnojiSta moraju biti izvedeni ndpropusnog materijala. Sve téke iz
staja i gnojiSta moraju se odvoditi u jame za osokie smiju se razlijevati po okolnom
terenu.

(8) Jame za osoku i gnojiSta moraju biti izvededinepropusnog materijala i moraju
imati siguran i nepropustan pokrov, kao i otvor&igéenje i zré&enje. DopusStene udaljenosti
od ostalih grdevina za jame za osoku jednake su kao i za gaojis

(9) Udaljenost grdevina iz stavka (1) ovoglanka od grdevina za opskrbu vodom
(bunari, izvori, cisterne i sl.) odtaje se prema posebnim uvjetima nadleznih sluzbi.

(10) Spoj od gnojista do jame za osoku mora bipropusan i zatvoren.

Interpolacija i rekonstrukcija pomo ¢énih, manjih gradevina gospodarske namjene i
poljoprivrednih gospodarskih gradevina u izgradenim gradevinskim podru¢jima naselja

Clanak 39.

(1) Izgradnja i interpolacija novih poréiwh graievina i nadstreSnica, manjih gewvina
gospodarsk@oslovne namjene i poljoprivrednih gospodarskihdgvana unutar izgiéenih
dijelova graevinskog podr&ja naselja mogia je pod uvjetima propisanim ovim Prostornim
planom s tim da se arhitektonsko oblikovanje tretvadivati poStujii maksimalno zahtjeve
namjene, prirodne karakteristike i zahtjeve pogru- horizontalne i vertikalne gabarite
gradevina, oblikovanje pr&elja i krovista, te materijale uskladiti s okolnignaievinama i
krajolikom.
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(2) Postojée poma@ne, manje grdevine gospodarske-poslovne namjene i poljoprivredne
gospodarske gdavine, ali ne i poljoprivredne gtavine s izvorima zag@nja, sagrdene u
skladu s prijaSnjim propisima mogu se rekonstrusamo u postojgm gabaritima, ukoliko
nisu zadovoljeni uvjeti propisani ovim Prostornifamom.

(3) Iznimno, udaljenosti poljoprivrednih gi@vina s izvorima zag@&nja mogu biti i
manje od udaljenosti uté#enih ovim Prostornim planom, kada se radi o rekakstji unutar
postoj€ih gabarita grdevina koje su gidene na poseban autohtonéima u naseljima
valoriziranim kao tradicijska, te u povijesnim ama (odréeno u poglavlju 6.3. “Mjere
zastite kulturno - povijesnih cjelina” ovih Odreflbi

2.2.3. Gralevine druStvene namjene

Clanak 40.

(1) Neposrednim provienjem odredbi ovog Prostornog grade seieyme druStvene
namjene tlocrtne projekcije do 50 ivisine do 2 etaZe.

(2) Obavezna izrada detaljnog plana derga propisana je za gievine druStvene
namjene tlocrtne projekcije $e od 500 i vise od dvije etaZe.

Clanak 41.
Uvjeti za izgradnju grdevina druStvene namjene su:

(1) Predskolske ustanove (dj&i vrti ¢i i jaslice)

- povrsina grdevnecestice za jednoetaznu gevinu u pravilu je 40 Apo djetetu, za
dvoetaznu 25 fpo djetetu,

- minimalna povrsina gtevnecestice iznosi 2000

(2)  Osnovne Skole

- brutto povrsina giievine je oko 4,8 Atuceniku,

- na graevnoj cestici potrebno je osigurati povrSine za Skolskwadg, odmor i
rekreaciju, sportske terene, zelene povrsine i dr.,

- velicina gralevnegestice odréena je normativom od 30-40°mkeniku za rad $kole u
jednoj smjeni (iznimno moZe biti i manja ali nedspl5-20 m).

(3) Sport i rekreacija

- unutar grdevinskog podr&ja naselja omogiuje se i grdenje zatvorenih sportsko-
rekreacijskih grdevina (dvorana) i otvorenih sportskih sadrzaja,

- kod gralenja sportskih gevina potrebno je na gtavnojcestici ili u neposrednoj
blizini na javnoj povrSini osigurati potreban bpgrkiraliSnih mjesta.

(4)  Zdravstvo, kultura i socijalna djelatnost

- graievine zdravstvene, kulturne i socijalne djelatngstide se unutar gtavinskih
podriija naselja u skladu s ve&imom naselja i standardima, na¢mada pridonose
kvaliteti zivota u naselju.

(5) Vjerske gradevine

- najmanje 40% grevnecestice mora biti hortikulturno uden temeljem krajobraznog
projekta.
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(6) Gratevine koje sluze drustvenim djelatnostima i ostadadrzajima javnog interesa u
pravilu se grade na istaknutim lokacijama te morhiti graiene kvalitetno i racionalno.

(7) Za grdevine druStvene namjene obavezna je izrada arbiiskbg rjeSenja s
hortikulturnim uretenjemcestice.

- u planiranim, neizgradenim dijelovima gradevinskog podruija naselja
Clanak 42.

(1) Utvrduju se slijedée granéne vrijednosti za izgradnju gtavina za druStvene
djelatnosti (obrazovne i zdrastvene ustanove, i@alaferske grdevine, sportske dvorane i
sl.) u planiranim, neizgtegenim dijelovima grdevinskog podr&ja naselja:

- gradevnacestica na kojofe se graditi grdevina druStvene namjene treba se nalaziti
uz ve& izgraienu javno-prometnu povrsinu Sirine kolnika najma#j® m za jednosmjerni
promet, odnosno 5,5 m za dvosmjerni i pj&sg hodnika 1,5 m,

- najveti dopusteni koeficijent izgenosti grdevne cestice na kojojéce se graditi
gradevina drusStvene namjene iznosi 0,5, osindgvaecestice za sport i rekreaciju i vjerske
gradevine, gdje moze iznositi najvise 0,8;

- gratevine drustvene namjene (osim vjerskihdgnana), mogu se graditi do visine od
najvise 2 etaze (prizemlje+1kat+potkrovlje);

- udaljenost grdevine od regulacijske ne moze biti manja od 5m eeazvrstane
prometnice, odnosno 7m za razvrstane;

- udaljenost grdevine od susjednih gtavinskih¢estica ne moze biti manja od 4m;

- vrsta krova, nagib i vrsta pokrova oduge se ovisno o speaifiostima grdevine,
primjenjujui propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsknowa;

- arhitektonsko oblikovanje gitavina, te grdevinski materijali kojice se upotrijebiti
moraju biti primjereni tipologiji krajolika, tj. terskom prostoru i tradiciji, u skladu s
uobicajenim n&inom gratenja i lokalnim uvjetima;

- graievine druStvene namjene trebaju biti sigurne ocapie elementarnih i drugih
opasnosti. Takider, one moraju biti vatrosigurne i u njima se nejsmdlagati tvari koje su
lako zapaljive ili eksplozivne;

- ulicne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamepelénila, visine najvise 150
cm, a mogu biti i prozkane;

- gradevnacestica grdevine drusStvene namjene treba biti ozelenjena,jraarge 30%
njene povrsine treba hortikulturno urediti;

- pomane graevine mogu se graditi na gievnoj cestici uz grdevinu osnovne
namjene najviSe kao jednoetazne i ulaze u dagrast grdevnecestice;

- na graevnoj cestici ili uz javno-prometnu povrSinu treba osigurprostor za
parkiranje potrebnog broja vozila (odemocl. 121 ovih Odredbi);

- udaljenost zgrada Skole, djeg vrtica i jaslica od drugih stambenih i stambeno-
poslovnih zgrada treba biti najmanje 10,0 m, a ahjih poslovnih zgrada i gospodarskih
zgrada s izvorima zadganja najmanje 50,0 m.
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- U postojetim, izgradenim dijelovima gradevinskog podrwija naselja
Clanak 43.

(1) Unutar granica izgradenog dijela gréevinskih podrdgja naselja odrenih
kartografskim prikazima br. l1a “KoriStenje i namgempovrSina — povrSine za razvoj i
uredenje”’u mj. 1:25000 i br. 4. “Gdmvinska podrgja naselja’u mj. 1:5000 moze se
dozvoliti izgradnja i interpolacija gdavina druStvene namjene na slobodnim prostorima.

(2) Uvjeti za smjestaj i i@ gradnje utwituju se na slijede n&tin:

- gradevnacestica na kojofe se graditi grdevina druStvene namjene treba se nalaziti
uz ve& izgraienu javno-prometnu povrsinu Sirine kolnika najma#j® m za jednosmjerni
promet, odnosno 5,5 m za dvosmjerni i pf&dg hodnika 1,5 m, odnosno ako je za javno-
prometnu povrSinu navedenog profila prethodnbizdana lokacijska dozvola;

- planirane gréevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike i ¢elu postojéih
gradevina;

- gradevinski pravac oduje se na nan da se podudara s gevinskim pravcem
susjednih grdevina ako su one na istom pravcu, da se podudgdngm od gréevinskih
pravaca susjednih gtavina ili da se odredi po uvjetima za gradnju nogtaievina
drustvene namjene propisanih ovim Planom;

- iznimno, grdevine se mogu graditi i na regulacijskoj liniji akdrug&ije ne
dozvoljavaju lokalni uvjeti;

- udaljenost novoplaniranih gtavina od granice gdavnecestice mora biti minimalno
4 m, ako susjedna gtavina na toj strani ima otvore, odnosno ukoliko mewtvore
novoplanirana gi@evina moze se graditi i na granici gexnecestice ako posebnim uvjetima
nije drulije odreteno;

- najveti dopusteni koeficijent izgenosti grdevne cestice na kojojéce se graditi
gradevina druStvene namjene iznosi 0,5, osindgvaecestice za sport i rekreaciju i vjerske
gradevine, gdje moze iznositi najviSe 0,8; Iznimno atgnost moze iznositi i viSe uz
osiguranje mjera zastite i suglasnost susjedaawegifi opravdane razloge kao Sto je zastita
vizura i okoliSa, osufanje, provjetravanje i sl., s tim da u ge&ini moraju biti definirani svi
pomani prostori;

- arhitektonsko oblikovanje treba ufwati poStujiéi maksimalno zahtjeve namjene,
prirodne karakteristike i zahtjeve podja — horizontalne i vertikalne gabarite gewvina,
oblikovanje préelja i kroviSta, te materijale uskladiti s okolngradevinama i krajolikom;

- smjestaj vozila osigurati na vlastitoj parcelina drugim parkiraliSnim povrSinama;

Rekonstrukcija

(1) Rekonstrukcija postojéh graievina drustvene namjene unutar izdgnaog dijela
gradevinskog podr&ja naselja sagdene u skladu s prijasnjim propisima, kao i rekarnistija

u cilju promjene namjene gtavina odrduje se prema odredbama ovog Plana, a kada zahvati
na graevini ne zadovoljavaju uvjete propisane ovim Prosto planom, vrSi se u postaéjen
gabaritama gidevine.
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2.2.4. Gralevine gospodarske namjene

Clanak 44.

(1) Neposrednim prodenjem odredbi ovog Prostornog plana unutardeyenskog
podrija naselja mogu se graditi:

- gralevine gospodarske namjene tlocrtne projekcije dbrEQ
- poljoprivredne gospodarske gevine.

(2) Obavezna izrada Detaljnog plana dengja propisana je za g@gievine gospodarske
namjene tlocrtne projekcije §e od 500 .

Clanak 45.

(1) Prigodom planiranja, projektiranja i odabirggabnih sadrzaja i tehnologija nuzno je
osigurati propisane mjere zaStite okoliSa (zastith buke, smrada, oti6tavanja zraka,
zagdivanja podzemnih i povrSinskih voda i sl.) ¢eese isklj@iti one djelatnosti i tehnologije
koje one&iscuju okoli$ ili ne mogu osigurati propisane mjer&tta okoliSa i kvalitetu zivota i
rada na susjednim gravnimcéesticama, odnosno na prostoru dosega negativabajgy.

(2) Zateene grdevine proizvodne ili poslovne namjene u iztgaim dijelovima naselja
zadrzavaju se uz uvjet osiguravanja propisanihargastite okolisa.

Clanak 46.

(1) Gratevine gospodarske namjene grade se na pojadmagraievnim ¢esticama na
nain da svojom velinom, smjeStajem u naselju i osiguranjem osnovnikljpc¢aka na
prometnu i komunalnu infrastrukturu oma@gju obavljanje gospodarskih djelatnosti bez
Stetnih utjecaja na okolis, tj. kojom se ne narafauvjeti Zivota i stanovanja.

(2) U graievinskim podrdjima naselja mogu se graditi:

graievine proizvodne namjene (pretezito zanatske),
graievine poslovne namjene,

poljoprivredne gospodarske gewvine,

gradevine ugostiteljsko-turistke namjene.

Gradevine proizvodne i poslovne namjene
- u planiranim, neizgradenim dijelovima gradevinskog podruja naselja
Clanak 47.

Utvrduju se slijedée grantne vrijednosti za izgradnju gtavina proizvodne i poslovne
namjene u planiranim, neizgienim dijelovima grdevinskog podré&ja naselja:

- graievine proizvodne ili poslovne namjene mogu se grathutar graevinskog
podritja naselja uz uvjet da je do gewnecestice osigurana prometnica minimalne Sirine
kolnika najmanje 4,5 m za jednosmjerni promet, @eos,5 m za dvosmijerni;

- povrSina grdevnecestice za gidevine proizvodne ili poslovne namjene ne moze biti
manja od 600
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- najveti dopusteni koeficijent izgenosti iznosi 0,4;
- najveti dopusteni koeficijent iskoristenosti iznosi 0,8;

- unutar grdevina proizvodne i poslovne namjene dopuSten jee&a prostora
stambene namjene, nafebruto povrSine do 120

- dozvoljena etaznost gtavine proizvodne ili poslovne namjene je najviSetdze
(P+1);

- najveta dopustena visina gtavine iznosi 6,70 metara,

- udaljenost grdevine od regulacijske ne moze biti manja od 5m eeazvrstane
prometnice, odnosno 7m za razvrstane;

- udaljenost grdevine od susjednih giavina iznosi %2 visine gdavine (h/2), ali ne
manje od 5 metra od granice dganecestice;

- vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odiuge se ovisno o speaifiostima grdevine,
primjenjujui propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsknpwa;

- gradevna cestica se prema javno-prometnoj povrsini dufe sadnjom drv& |
ukrasnog zelenila, uz uvjet da se ne ometa ulaadeginu;

- najmanje 30% povrSine giavnecestice mora biti ukdeno kao parkovno-pejzazno ili
zastitno zelenilo, a rubni dijelovi prema susjedné@sticama moraju se urediti kao
odgovarajdi pojasi zastitnog zelenila u skladu s uvjetimaiga®kolisa;.

- ograde se grade kao krute metalne u kombinagignsenom ili betonom i ne mogu
biti viSe od 2 m, osim iznimno kada je to nuZnoi aktite gradevine ili na&ina koristenja, ali
ne vise od 2,50 m;

- uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gevina moraju biti u skladu s funkcijom i
tehnoloSkim procesom, uz upotrebu postojanih njatari boja, uz maksimalnu prilagodbu
prirodnom ambijentu;

- natpisi koji upozoravaju na razlie poruke (upozorenja, obavijesti) moraju biti
prilagadeni gratevini, odnosno prostoru u pogledu oblikovanja,dre&, materijala i boje;

- pomane graevine mogu se graditi na gievnoj cestici uz grdevinu osnovne
namjene najviSe kao jednoetazne i ulaze u dagrast grdevnecestice;

- potreban ili propisan prostor s odgovaéau brojem mjesta za smjestaj vozila mora
se predvidjeti unutar gdavnecestice u skladu 8ankom 121. ovih Odredbi. Ako se garazni

prostor nalazi u podzemnoj etazi n&éwaa se u izgenost grdevne cestice, ukoliko se
krovna povrsina hortikulturno obradi kao okolniger

- U postojetim, izgradenim dijelovima gradevinskog podrwja naselja
Clanak 48.
(1) Utvrduju se slijedée granéne vrijednosti za izgradnju i interpolaciju dewina

proizvodne i poslovne namjene u postoje izgraienim dijelovima grdevinskog podrdja
naselja radi popunjavanja postdjeprometnica i blokova:
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- gradevine proizvodne ili poslovne namjene mogu se gradiutar graevinskog
podrija naselja uz uvjet da je do gewvnecestice osigurana prometnica minimalne Sirine
kolnika najmanje 4,5 m za jednosmjerni promet, atheo5,5 m za dvosmijerni;

- gratevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike i ¢&lu postojéih graievina;

- gradevinski pravac odiuje se na nan da se podudara s gevinskim pravcem
susjednih grdevina ako su one na istom pravcu, da se podudgdngm od gréevinskih
pravaca susjednih gtavina ili da se odredi po uvjetima za gradnju nogtaievina
gospodarske namjene propisanih ovim Planom;

- iznimno, grdevine se mogu graditi i na regulacijskoj liniji aldlougaije ne uvjetuju
lokalni uvjeti;

- udaljenost novoplaniranih gtavina od granice gdavnecestice mora biti minimalno
5 m, ako susjedna gtavina na toj strani ima otvore, odnosno ukoliko mewtvore
novoplanirana gi@evina moze se graditi i na granici gexnecestice ako posebnim uvjetima
nije drulije odreteno;

- izgradenost moze iznositi do najvise 50%, a iznimno evi® 100% uz osiguranje
mjera zastite i suglasnost susjeda uvazavajpravdane razloge kao Sto je zastita vizura i
okolisa, osudanje, provjetravanje i sl., s tim da u ¢g&ini moraju biti definirani svi pomimi
prostori;

- arhitektonsko oblikovanje treba ufwati poStujiéi maksimalno zahtjeve namjene,
prirodne karakteristike i zahtjeve podja — horizontalne i vertikalne gabarite gewvina,
oblikovanje préelja i krovista, te materijale uskladiti s okolngradevinama i krajolikom

- smijestaj vozila osigurati na vlastito] parceli iinimno, investitor moze osigurati
parkiraliSno mjesto i kupnjom ili zakupom zemljigtaneposrednoj blizini, uz javnu prometnu
povrsinu;

(2) Rekonstrukcija postajéh graievina gospodarske, proizvodne i poslovne, namjene
unutar izgrdenog dijela grdevinskog podr&ja naselja sagdene u skladu s prijasnjim
propisima, kao i rekonstrukcija u cilju promjenenmmane grdevina odrduje se prema
odredbama ovog Plana, a kada zahvati ndegiai ne zadovoljavaju uvjete propisane ovim
Prostornim planom, vrSi se u postoia gabaritama gidevine.

Poljoprivredne gospodarske graevine

Clanak 49.

(1) Utvrduju se slijedée granéne vrijednosti za izgradnju poljoprivrednih gospieteh
graievina u postoj@m, izgralenim dijelovima naselja ili u planiranim, neizdesmim
dijelovima graevinskog podrgja naselja:

- povrsina grdevnecestice iznosi od 4001500 nf ;

- najveti dopusteni koeficijent izgenosti iznosi 0,4;

- najveta dopustena povrsina tlocrtne projekcijedgrdane iznosi 180 f

- dozvoljena je izgradnja najviSe jedne etaze (Rjvéda dopuStena visina gtavine
iznosi 6,0 m do sljemena.
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(2) Postojée poljoprivredne gospodarske gexine sagréene u skladu s prijasnjim
propisima mogu se rekonstruirati i prenamjeniti sampostojéim gabaritima, ukoliko nisu
zadovoljeni uvjeti propisani ovim Prostornim planom

(3) Iznimno, udaljenosti mogu biti i manje od uealpsti utvdenih ovim Prostornim
planom, kada se radi o rekonstrukciji unutar p@stbjgabarita poljoprivrednih gospodarskih
gradevina s izvorima zag&nja koje su giene na poseban autohtoncima u naseljima
valoriziranim kao tradicijska, te u povijesnim ama (odrédeno u poglaviju 6.3. “Mjere
zastite kulturno - povijesnih cjelina” ovih Odreflbi

Clanak 50.
(1) Poljoprivredne gospodarske dexine s izvorima zagi@nja mogu se graditi samo za

jednu od vrsta stoke ili peradi, odnosno kombiroraali ekvivalent navedenom broju za
jednu od vrsta stoke ili peradi, Sto se za pyeroptine smatra:

odraslih goveda do 5 kom,
teladi ili junadi do 8 kom,
konja do 4 kom,
koze, ovce, svinje do 10 kom,
perad i ostalo (Zevi, krznaSiisl.) 50 kom,
divlja¢ do 5 kom,

ku¢ni ljubimci (psi, m&ke i sl.) do 20 kom.
(2) Optinsko vijeee moze svojom odlukom smanijiti navedene brojeveavks (1) ovog

¢lanka ili zabraniti uzgoj svih vrsta stoke, svinperadi, divlj&i i sl. za pojedina podtya,
naselja i dijelove naselja.

Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene

Clanak 51.

(1) Unutar grdevinskog podréja nasella mogu se graditi gevine namijenjene
smjestaju i prehrani, tj. ugostiteljsko-turtste djelatnosti.

(2) Ugostiteljsko-turistika djelatnost moze se planirati kao izdvojena jprost cjelina.

(3) Neposrednim provenjem odrednica ovog Prostornog plana grade selipejae
gradevine ugostiteljsko-turistke namjene tlocrtne projekcije do 400 iwisine do P+1.

4) Za graevine vée od 400 rh i vise od P+1 obavezna je izrada Detaljnog plana
uredenja (DPU).

- u planiranim, neizgradenim dijelovima gradevinskog podruija naselja

Clanak 52.

Utvrduju se slijedée granéne vrijednosti za izgradnju gtavine ugostiteljsko-turistke
namjene u planiranim, neizgienim dijelovima grdevinskog podr&ja naselja:
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- graievine ugostiteljsko-turistke namjene mogu se graditi unutar @manskog
podriija naselja uz uvjet da je do gewvnecestice izgrdena prometnica minimalne Sirine
kolnika najmanje 4,5 m za jednosmijerni promet, atheo5,5 m za dvosmijerni;

URBANISTIC K. INSTITUT HRVATSKE d d- ZAGREHSB

164



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE_SV. LOVREC

- rT‘[f:)ovréina grdevne cestice za grdevine ugostiteljsko - turistke iznosi od 600 —
3000 nf;

- najveti dopusteni koeficijent izgrenosti iznosi 0,4;
- najveti dopusteni koeficijent iskoriStenosti iznosi 1,2;

- najveti dopusteni broj etaza gtavine iznosi 3 etaze (prizemlje+1kat+potkrovlje) na
ravnom terenu, odnosno 3 etaze (P+2) na kosomuéoeineiuje se na onoj strani na kojoj je
veci broj etaza);

- najve&a dopustena visina gtavina iznosi 6,70 metara do unutarnjeg presjecista
krovne konstrukcije i zida (kod potkrovlja), odnos8,00 metara mjereno od najniz€ke
konano zaravnatog terena do gornjeg ruba stropne kdse najvisSe etaze;

- etazom se smatra i potkrovlje. Najvegabarit potkrovlja odrden je najvéom
visinom nadozida do 120 cm (mjereno od gornjeg robpviSe stropne konstrukcije do
unutarnjeg presjecista krovne konstrukcije i zit@nagiba krova do 22

- visina gra@evine mora biti u skladu s namjenom i funkcijomdgréne, te tehnoloskim
procesom;

- udaljenost grdevine od regulacijske ne moze biti manja od 5m eeazvrstane
prometnice, odnosno 7m za razvrstane;

- udaljenost grdevine od susjednih giavina iznosi ¥z visine gdavine (h/2), ali ne
manje od 5 metra od granice dganecestice;

- u sklopu grdevne ¢estice mogu se predvidjeti sportski tereni, bazesnase i sl.
Navedeni sadrzaji ne ulaze u izdgaost grdevnecestice, ali moraju biti na terenu.

- najmanje 50% povrsine gravnecestice mora biti uikdeno kao parkovno-pejzazno ili
zastitno zelenilo, u Sto je wanata povrSina bazena, teniskih terena i sl., s dan
hortikulturno uréena povrsina iznosi najmanje 30% povrSineigvaecestice;.

- za arhitektonsko oblikovanje gievina vrijede uvjeti iz 3Zlanka ovih Odredbi.

- pomane graevine mogu se graditi na gievnoj cestici uz grdevinu osnovne
namjene najviSe kao jednoetazne i ulaze u dagrast grdevnecestice;

- potreban ili propisan prostor s odgovaéau brojem mjesta za smjestaj vozila mora
se predvidjeti unutar gdavnecestice u skladu Sankom 121. ovih Odredbi. Ako se garazni
prostor nalazi u podzemnoj etazi n€waa se u izgenost grdevne cestice, ukoliko se
krovna povrsina hortikulturno obradi kao okolniger

- U postojetim, izgradenim dijelovima gradevinskog podrwija naselja
Clanak 53.

(1) Utvrduju se slijedée granéne vrijednosti za izgradnju i interpolaciju dewina
ugostiteljsko-turistike namjene u postajen, izgraienim dijelovima grdevinskog podr&ja
naselja radi popunjavanja post@feprometnica i blokova:

- gradevine ugostiteljsko-turistke namjene mogu se graditi unutar dgnanskog
podrija naselja uz uvjet da je do gewvnecestice osigurana prometnica minimalne Sirine
kolnika najmanje 4,5 m za jednosmijerni promet, atheo5,5 m za dvosmijerni;
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- planirane grdevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike i ¢elu postojéih
gradevina;

- gradevinski pravac odruje se na nan da se podudara s gevinskim pravcem
susjednih grdevina ako su one na istom pravcu, da se podudgrdngm od gréevinskih
pravaca susjednih gtavina ili da se odredi po uvjetima za gradnju nogtaievina
ugostiteljsko-turistike namjene propisanih ovim Planom;

- iznimno, grdevine se mogu graditi i na regulacijskoj liniji akdrug&ije ne
dozvoljavaju lokalni uvjeti;

- udaljenost novoplaniranih gtavina od granice gdavnecestice mora biti minimalno
5 m, ako susjedna gtavina na toj strani ima otvore, odnosno ukoliko aewtvore
novoplanirana gidevina moze se graditi i na granici dexnecestice ako posebnim uvjetima
nije drulije odreieno;

- izgradenost moze iznositi do najvise 50%, a iznimno evi® 100% uz osiguranje
mjera zastite i suglasnost susjeda uvazavajpravdane razloge kao Sto je zastita vizura
okolisa, osudanje, provjetravanje i sl., s tim da u ¢g&ini moraju biti definirani svi pomimi
prostori;

- arhitektonsko oblikovanje treba ufwati poStujiéi maksimalno zahtjeve namjene,
prirodne karakteristike i zahtjeve podja — horizontalne i vertikalne gabarite gewvina,
oblikovanje préelja i krovista, te materijale uskladiti s okolngraievinama i krajolikom

- smjestaj vozila osigurati na vlastito] parceli iinimno, investitor moze osigurati
parkiraliSno mjesto i kupnjom ili zakupom zemljigtaneposrednoj blizini, uz javnu prometnu
povrsinu;

(2) Rekonstrukcija postajén gradevina ugostiteljsko-turistke namjene unutar granica
gradevinskih podrdja naselja, kao i rekonstrukcija u cilju prenamjesigela gratevina,
odreiuje se prema odredbama ovog Plana.

(3) Iznimno rekonstrukcija postdj graievina, postojéh ostataka grdevina i ruSevina

U uzoj povijesnoj jezgri naselja Sv. Lodrau povijesnoj jezgri naselja Gradina i u najuzoj
zoni samostanskog kompleksa Sv. Mihovil (a@ram kao zone Al, B i A na kartografskom
prikazu br. 4. “Grdevinska podr&ja naselja’u mj. 1:5000) kao i rekonstrukcija ujicil
prenamjene dijela gdavina mogda je u skladu s njihovim izvornim oblikom, a prema
posebnim uvjetima gdenja kojece dati nadlezni Konzervatorski odjel.

2.2.5. Gralevine infrastrukturne i komunalne namjene

Clanak 54.
Gradevine infrastrukturne i komunalne namjene su praoioet infrastrukturni urdaji,

komunalne grdevine, urdaji i sl., a grade se temeljem uvjeta nadleznigaiza obavljanje
komunalnih djelatnosti.
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2.2.6. Montazne grdevine — kiosci, Standovi

Clanak 55.
(1) Montazne grdevine grade se neposrednim préeonjem ovog Prostornog plana.

(2) Kiosci su tipski ili posebno projektirani mamnfiontazni ili pokretni objekti, a sluze za
prodaju novina, duhana, galanterije,é&oi pov€a i dr., kao i za pruzanje manjih
ugostiteljskih ili obrtntkih usluga.

(3) Lokacije za postavu kioska na pogw naselja Sv. Lovre utvrduju se planom
rasporeda kioska kojeg donosi éysko vijegge, a na podryju ostalih naselja kiosci se
postavljaju uz suglasnost nadleznog tijela&i@gkog vijeta.

4) Kiosci se mogu postavljati na javnim povrSinaihg@ovrSinama u vlasniStvu éme
Sv. Lovré kao samostalne gtavine ili se nekoliko kioska moze povezati u jednu
funkcionalnu cjelinu. Najwa dopustena tlocrtna véiha kioska je 12 fm

(5) Iznimno, kiosci se mogu postavljati dasticama u privatnom vlasnisStvu, ali samo uz
suglasnost nadleznog tijela épskog vije&a.
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2.3. 1ZGRADENE STRUKTURE IZVAN NASELJA
Clanak 56.
U smislu ovog Prostornog plana, izdgeae strukture van gtavinskih podrdja naselja su:

- povrSine izvan naselja za izdvojene namjene,
- podri&ja i gratevine izvan gréevinskog podrtja za koje se planira izgradnja u skladu sa
Zakonom, drugim propisima i odredbama ovog Prostppiana.

2.3.1. PovrSine izvan naselja za izdvojene namjene
Clanak 57.

(1) Neposrednim provienjem odredbi ovog Prostornog plana grade sdegme na
povrSinama preddenim za razvoj groblja.

(2) Za planirane povrSine gospodarske namjeneopnsl (KL, K13, i K14) i turisticki
punkt (TR), te za sportsko-rekreacijsku namjenu — teniskitare (R4) obavezna je izrada
Detaljnog plana udenja (DPU). Poslovna zona K1sportsko-rekreacijska R7 i R6
obuhvaene su obaveznom izradom Urbawtisdlg ureienja naselja Sv. Lovée dok je za
planiranu povrSinu sportsko-rekreacijske namjem@H-(R1) obavezna izrada Urbanéstng
plana urdenja (UPU) i studije o Procjeni utjecaja na ok@h&O).

(3) Prostornim planom Istarske Zupanije za sve aghe zone gospodarske namjene
izvan naselja koje se nalaze u obalnom p&drpropisana je obaveza izrade Detaljnog plana
ureienja (DPU), te se za postége povrSine gospodarske namjene: poslovne;i(K4,) i
turisticku (T;1) odretene ovim Planom ta obaveza i preuzima.

Clanak 58.

(1) PovrSine izvan naselja za izdvojene namjenedehe ovim Prostornim planom
odraiene su na kartografskim prikazima br. 1la “Korieinpamjena povrsSina — povrSine za
razvoj i urgenje”u mj. 1:25.000 i br. 4. “Gdavinska podr§ja naselja” u mj. 1:5.000.

(2) U podrgjima iz stavka (1) ovoglanka ne moze se planirati novo stanovanje.

(3) U podrdjima iz stavka (1) ovoglanka mogu se udévati povrSine za parkove, sport
i rekreaciju, kao i druge gdavine i sadrzaji Sto upotpunjuju osnovne sadrigjgdonose
kvaliteti prostora.

4) Gratevine na povrSinama izvan naselja za izdvojene e@@nmogu se graditi pod
uvjetom da je do grevnecestice izgrdena prometnica Sirine kolnika 4,5 m za jednosmjerni
odnos 5,5 m za dvosmjerni promet, odnosno ako jawa#-prometnu povrsSinu navedenog
profila prethodno veizdana lokacijska dozvola.

Clanak 59.
Prostornim planom oddena su grdevinska podrgja za:

- gospodarsku namjenu — poslovna namjena (K),
— ugostiteljsko-turistka (T) i turisteki punkt (TR),
— ekspmaju mineralnih sirovina (E3),
— povisinzgajaliSta — marikultura (H),
- sportsko-rekreacijsku namjenu (R),
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- groblja (G).
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GOSPODARSKA NAMJENA

Poslovna namjena (K)
Clanak 60.

(1) PovrSine poslovne namjene namijenjene su posiodjelatnostima koje obuhgaju
manje proizvodne i skladiSne komplekse (trgovinagnjin proizvodni pogoni-obrtnistvo,
skladistenje, servisi, komunalne uslugei sl.):

(2) Uz osnovnu djelatnost iz ovaganka, mogde je na povrSinama poslovne namjene
razviti i drugu djelatnost - praie ili u funkciji osnovne djelatnosti, na ¢ia da ona ne ometa
proces osnovne djelatnosti.

Clanak 61.

(1) Ovim Prostornim planom odtene su tri zone poslovne namjene (K1) unutar
statisttkih granica naselja i jedna uz prometivior Medaki te jedna post@jae zona uz
eksploatacijsko polje tehtko-gratevnog kamena (EBnamijenjena obradi i preradi kamena:

— Sv. Lovr& — jedna zona (planirana) (K1 povrsine 0,48 ha,
— Stranti — jedna zona (planirana) (K1 povrsine 3,62 ha,
— ¢vor Medaki — jedna zona (planirana) g1 povrsine 3,61 ha,
— Gradina — jedna zona (planirana) K1 povrsine 1,91 ha,
— Selina — jedna zona (postége (K1) povrsine 1,79 ha.

(2) Unutar zone Kiliz stavka (1) ovoglanka osigurava se i uteje prostor za smjesta;j
vatrogasne postrojbe (DVD), a detaljniji uvjeti dée@ja za zonu K odrediti ¢e se
Urbanisttkim planom urdenja naselja Sv. Lovée

(3) Uralenje i organizacija sadrzaja u zonamag,Kd13 i K1, iz stavka (1) ovoglanka
odrediti ce se u skladu s potrebama béilukorisnika uz obaveznu izradu Detaljnog plana
uredenja.

Clanak 62.

(1) Prostornim planom odtene su i dvije postoje lokacije poslovne namjene za
potrebe uzgoja marikulture (K4) i to na jedna narkoi jedna na moru:

— Limski zaljev — jedna zona (postégena kopnu) (K9 povrsine 0,80 ha,
— Limski zaljev — jedna zona (postégena moru) (K4 povrSine 0,09 ha.

(2) Unutar zone K4 nije dopuStena nova gradnja deaina osim infrastrukturnih,
odrzavanje i sanacija dotrajalih konstruktivnihetbyva, te prenamjene dijela postole
gradevina uz obaveznu izradu Detaljnog planadarga (DPU) do donoSenja PPPPO za
zastteni krajolik i posebni rezervat u moru — obronkenkkog zaljeva i more i podmorje
Limskog zaljeva kojimée se odrediti detaljniji uvjeti razgra®nja prostora, smjestaja
gospodarskih sadrzaja, prometnih i drugih infragtrnih sustava i mjere zastite i provedbe.

(3) Prostor lokacije K# nalazi se iznad mora i zbog svoje je ekoloSke tipsesti
namijenjen iskljdivo graievinama osnovne namjene (za potrebe uzgoja) beaidmaosfi
prenamjene istih za trgosiee, ugostiteljsko-turistke ili druge djelatnosti koje nisu povezane
sa samim uzgajalistem do donoSenja PPPPO. Obayeznemda Detaljnog plana wenja
(DPU).
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Clanak 63.

(1) Utvrduju se slijedé opéi uvjeti za izgradnju u planiranim zonama KK13 i K14
namijenjenih poslovnoj namjeni navedenih u&anku za koje je obavezna izrada DPU-a:

— najmanja dopustena véitia gratevnecestice poslovne namjene je 1008 m

— hajmanja dopustena Sirina desynecestice je 20 m;

— najvei dopusteni koeficijent izgdenosti grdevnecestice je 0,5;

— najvel dopusteni koeficijent iskoriStenosti gevnecestice je 0,5;

— hajvea dopustena visina gtavine je 7,0 m, odnosno jedna etaza (P);

— nadijelu graevine najvée dopustene visine jedne etaze (P) néaga gradnja miuetaze
S poma@nim prostorijama (garderobe, uredi, odmor radngtegjarnica i druge prostorije)
na povrsini od 15 % povrSine prizemlja, a unutaypmanih tlocrtnih i visinskih gabarita
planirane grdevine

Clanak 64.

(1) Na povrSinama poslovne namjene mogu se ufegnau osnovne namjene graditi i ostale
gradevine kao Sto su:

- nadstreSnice i trijemovi,

- prostori za manipulaciju,

- parkiralista,

- potporni zidovi,

- komunalne grdevine i uréaji,

- prometne grdevine i uréaji,

- povrSine i grdevine za Sport i rekreaciju,

- druge grdevine prema zahtjevima tehnoloskog procesa.

(2) Osnovne grdevine i ostale gidevine grade se, u pravilu, unutar gradivog dijela
cestice.

(3) Iznimno, izvan gradivog dijek&estice mogu se graditi i uteati:

- potporni zidovi,

- prostori za manipulaciju,

- parkiralista,

- komunalne grdevine i uréaji
- prometne grdevine i uréaji.

Clanak 65.

(1) Obvezni grdevni pravac udaljen je, u pravilu, najmanje 10 nreglulacijskog pravca

odnosno granice povrSine poslovne namjene prenmoj&esti i predstavlja granicu gradivog
dijelacestice.

(2) Na dijelovima grdevne cestice prema susjednim gewvnim ¢esticama, granica

gradivog dijelatestice udaljena je od granice ggeanecestice najmanje 6 m.

Clanak 66.

(1) Gratevine treba projektirati i oblikovati prema d@dima suvremenog oblikovanja

gospodarskih gievina, uz upotrebu postojanin materijala te primjesuvremenih
tehnologija grdenja.
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(2) Gratevine se mogu graditi i kao montazne, prem&laa stavka (1) ovoglanka.
Clanak 67.

(1) KroviSte grdevine moze biti ravno ili koso, nagiba kojeg preédviusvojena
tehnologija grdenja pojedine gevine.

(2) Vrsta pokrova i broj streha odeni su, u pravilu, usvojenom tehnologijom dgaja
objekta.

(3) Na kroviSte je modie ugraditi krovne prozore u okviru krovne plohe maodno
osvjetljavanje te kolektore steve energije.

Clanak 68.

(1) Ograde grdevnih cestica poslovne namjene (funkcionalnih ili viagm cjelina)
grade se, u pravilu, od kamena, betona, opeke,landitalrva. Graievne cestice mogu biti
ograiene i zivicom.

(2) Dijelovi gratevnih ¢estica i platoa koji su javhog karaktera mogu heiograeni
(parkiraliSta za posjetitelje, pjeda prilazi i drugi dijelovi graevnecestice).

(3) Najveta dopustena visina dhe ograde gdevnecestice je, u pravilu, do 1,8 m.
(4) Najveta dopustena visina ograde iztngyraievnihcestica je, u pravilu do 2 m.

(5) Iznimno, ograde mogu biti i viSe od 1,8 m, osim® 2 m, kada je to potrebno zbog
zastite grdevine ili n&ina njezina koristenja

Clanak 69.

(1) Najmanje 30% povrSine glavnecestice poslovne namjene potrebno je urediti kao
parkovne ili zastitne zelene povrSine, u pravitayhjacima s autohtonim vrstama ukrasnog
grmlja i visokog zelenila.

(2) Rubne dijelove grievnih cestica prema susjednim gewnim ¢esticama, posebice
premacesticama drugih namjena, treba urediti kao popaaétitnog zelenila iz stavka (1)
ovoglanka.

(3) Postojée kvalitetno visoko zelenilo na gi@vnim ¢esticama treba u Sto é&@ mjeri
sauvati i ugraditi u novo ukienje zelenih povrSina na genojcestici.

(4) Zelene povrSine na giavnoj ¢estici potrebno je opremiti odgovaréio elementima
urbane opreme: klupama, elementima rasvjete, kateza otpatke i drugim elementima.

Clanak 70.

(1) Kote prilaza pojedinim gdgvnimcesticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi
niveleti prilazne ceste ili koti okolnog terena.

(2) ParkiraliSta na povrSinama poslovne namjengayaju se na gdavnim ¢esticama, u
pravilu, za zaposlene na odvojenom parkiraliStu ui&ne ograde grevne cestice, a za
posjetitelje ispred ili iza uthe ograde grevnecdestice. Broj parkiraliSnih mjesta oden je

¢lankom 121. ovog Prostornog plana.
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(3) Prilaz vatrogasnih vozila gtavinama poslovne namjene treba omigunternom
kolnom prometnicom dimenzioniranom za interventmaila, prema vazem zakonima i
propisima.
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Ugostiteljsko-turisti ¢ka namjena
Clanak 71.

(1) Pri dnu Limskog zaljeva, u dijelu za&nog krajolika odréena je postojga zona
ugostiteljsko-turistike namjene u cilju razvoja izletikiog turizma.

— Limski zaljev — jedna zona (postog@ (Ty) povrsine 0,43 ha.

(2) Unutar zone ugostiteljsko turigke namjene navedene u stavku (1) ovtamka nije
dopustena nova gradnja dexina osim infrastrukturnih te odrzavanje i saradptrajalih
konstruktivnih dijelova postofgh graievina uz obaveznu izradu Detaljnog planadarga
(DPU) do donoSenja PPPPO za zasti krajolik i posebni rezervat u moru — obronke
Limskog zaljeva i more i podmorje Limskog zaljevajitn ¢e se odrediti detaljniji uvjeti
razgranéenja prostora, smjestaja gospodarskih sadrzajapeiroh i drugih infrastrukturnih
sustava i mjere zasStite i provedbe.

Clanak 72.

(1) Prostornim planom predia se i jedna zona ugostiteljsko-tukike namjene -
turisticki punkt (TR), uz zupanijsku cestu (Vrsar — Limski zaljev) pédlitetu “Bekvari”, u
cilju razvoja izletntkog turizma i valorizacije krajobraznih i prirodnimijednosti obronaka
Limskog zaljeva, te ruralnog naselja Klostar i gi@gkog kompleksa Sv. Mihovila.

- lokalitet “Bekvari” — jedna zona (planirana) @P povrsine 0,35 ha.

(2) Povrsina turistkog punkta TP predvidena je za izgradnju ugostiteljskog objekta za
smjestaj iz skupine: hotel, pansion i motel (m&yje i organizacija jedinstvene funkcionalne
i oblikovne jedinice — sklopa osnovna geaina sa smjestajem i prehranu vis. P+1, te do
dvije izdvojene grdevine za smjestaj max. visine P) ukupnog kapacttetmax. 150 postelja
(PPIZ), te se osim gdavine osnovne namjene, mogu planirati i svi giaedrzaji — sportski,
rekreacijski, zabavni, usluzni i podm sadrZaji i grdevine (max. vis. P), te parkovne
povrSine koje upotpunjuju i obogaju osnovne sadrzaje.

(3) Opti uvjeti za izgradnju i organizaciju gtavina na povrsini turistkog punkta (TH
ovog ¢lanka odrdeni suclankom 52. ovog Plana (osim wgfie gratevne ¢estice i visine
objekata) uz obaveznu izradu Detaljnog plandemg (DPU).

Eksploatacija mineralnih sirovina - ostalo (E3)
Clanak 73.

(1) IskoriStavanje nalaziSta kamena i njegova pl@raa podréju optine Sv. Lovre
moguwa je samo u skladu s odredbama ovog Prostornoca.pRjelatnost kamenoloma
podreiuje se ogragenjima uvjetovanim zahtjevima zastite prirodnihastite povijesnih
vrijednosti okolisa.

(2) Lokacijska dozvola za eksploatacijsko poljekladno odredbilanka 34. st. 1. i 6.
Zakona o prostornom utenju, prethodi odobrenjima za iatenje rudarskih radova
odreienih Zakonom o rudarstvu, kao i donoSenju odluké&oacesiji prema posebnom
propisu.

Clanak 74.

(1) Granice postofeeg eksploatacijskog polja arhitektonskodganog kamena “Selina I”
(pokraj naselja Selina), kao i eksploatacijskogept@hnéko - gratevnog kamena “Lako¥i”
(izmeiu naselja Lakovi i naselja Heraki) te istraznog prostora “Voste(izmeiu naselja
Vosteni i naselja Perini) odtene su na udaljenosti manjoj od 200 metara, odnaegno
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granice izgrdenog dijela grdevinskog podr&ja naselja Heraki, Lako#i, Perini, VosSteni i
Selinac¢ime je tijekom eksploatacije ugrozena sigurnodti)jimovine ic¢ovjekov okolis u
navedenim naseljima.

(2) Ovim Prostornim planom navedena eksploatacijstiga iz stavka (1) ovoglanka
odralena su za zatvaranje, odnosno zabranu otvaranpoakacijskog polja na istraznom
prostoru kao i sanaciju uz krajobrazno oplemenjwan razdoblju do 2010. godine, a
prikazano je na kartografskom prikazu br. 3c. “Uivi@riStenja i zaStite prostora — podjal
primjene posebnih mjera wenja i zastite” u mj.1:25 000.

(3) Na podrdju opcine, ist&no od naselja KloStar, u obalnom pogw nalazi se
napusteni kamenolom koji se sukladno odredbamatd?rmgy plana Zupanije mora sanirati
do 2010. godine. Sanacija podiar moze se provesti kao krajobrazno oplemenjivanje
prikazano na kartografskom prikazu br. 3c. “UvjedriStenja i zaStite prostora — podja
primjene posebnih mjera wenja i zastite” u mj.1:25 000.

Clanak 75.

(1) Gospodarsko podtje za eksploataciju na podju opéine Sv. Lovre utvrdeno ovim
Planom odréeno je na kartografskom prikazu br. 1a "KoriStenjeamjena povrSina —
povrSine za razvoj i udenje”i br. 3b. “Uvjeti koriStenja i zaStite prostor podrdja posebnih
ograntenja u koristenju” u mj. 1:25.000 ovog Plana, telma 4. “Gratevinska podrtja
naselja” u mj. 1:5.000, a namijenjeno je eksplaatac

- arhitektonsko gradevnog kamena:
— “Kirmenjak’jug — eksploatacijsko polje unutar sstitki odreienih granica naselja

Brali¢i, Gradina i Begi (E3 povrsine 88,03 ha,

— “Tri jezerca” — eksploatacijsko polje unutar statils odreieniih granica naselja Perini
(E3) povrSine 5,40 ha,

— “Selina Il.” — eksploatacijsko polje pokraj nase§alina (E3) povrSine 23,97 ha,

— “Gradina” — istrazni prostor unutar statéstih granica naselja Kontés$i(E3s) 34,37 ha.
- tehni¢ko gradevnog kamena:
“Goda” — istrazni prostor pokraj naselja Selin84E povrsine 3,75 ha.

(2) Na prostoru istraznog prostora “Gradina” daje snogénost otvaranja
eksploatacijskog polja pod uvjetom da se istrazradpvima dokaze dée eksploatacija biti
usklaiena s projekcijama gospodarskog razvoja Zupanigi@osno dace se eksploatirati
kvalitetna sirovina kojate ¢ak i u relativno malom obimu eksploatacije pés@naajni
trziSni rezultat. Ovim se Planom prediaireambulacija novih podataka u razdoblju koji ne
moze biti duzi od 3 godine.

(3) Ovim se Planom ukida dio proSirenog eksploghkog polja “Kirmenjak jug”
(eksploatacijsko polje na podiju statistéki odredenih granica naselja Bréalj Gradina i Begi
- E3) u dijelu koje ono prekriva gdavinsko podrgje naselja Bradi i na udaljenosti 200 m
od graievinskog podrgja naselja Bradi i Begl (grafeki prilog br. 1. “Koristenje i namjena
povrSina — povrSine za razvoj i denje” u mj. 1:25000 i br. 4. “Gdmvinska podr&ja
naselja”.

Clanak 76.

(1) Eksploatacija kamena ne smije prekinuti prometrdrugu infrastrukturnu mrezu.
Koristenje i urdenje prostora kamenoloma mora postivati poétojafrastrukturu naselja ili
osigurati izgradnju nove koja treba unaprijeditivkanalne uvjete u susjednim naseljenim
prostorima.

(2) Transport sirovine predvidjeti iskljivo izvan podrdja naselja.

(3) Eksploatiranje kamena usmjerava se na podzkomgdje god je to teh&ki izvedivo

i trziSno opravdano te na eksploataciju po etapama.

URBANISTIC K. INSTITUT HRVATSKE d d- ZAGREHSB

175



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE_SV. LOVREC

Clanak 77.

(1) Lokacijske dozvole za uitenje prostora kamenoloma moraju se temeljiti na
planovima i projektima saniranja prostora iskokgtga kamena.

(2) Prostorni plan obvezuje izradu programa sajarpo pojedin&no zavrSenim etapama
eksploatacije svih podéja eksploatiranja kamena, a odobrava ibilgko vijete Sv. Lovréa
(kartografski prikaz br.3c. “Uvjeti koriStenja i J#e prostora — podéa posebnih
ograntenja u koristenju”).

(3) Programi saniranja prostora kamenoloma mordjurditi nadin i uvjete obnove
krajolika za privaenje eksploatacijskog polja kairoj namjeni.

(4) Sanacija podiija moze se provesti kao krajobrazno oplemenjivanje.

Clanak 78.

(1) Ovim se planom ne preda moguénost koriStenja tzv. pozajmiSta materijala
(kolicinski i vremenski ogratena eksploatacija telihiog kamena za potrebe izgradnje
prometnica i drugih «eh graievina).

(2) Eksploatacijska polja svih sirovina, osim aghktbnsko-grdevinskog kamena u
kojima se koristi metoda miniranja ne smiju setiSirismjeru i na udaljenost manju od 500 m
od postojéih graievina, odnosno granica gevinskih podrgja naselja, turistkih zona,
gospodarskih zona i rekreativnih zona, te ovim frosm planom utwtenih koridora
prometnih sustava i infrastrukture od vaznosti zzaBu i Zupaniju.

(3) Eksploatacijska polja arhitektonsko-geainskog kamena u kojima se koristi metoda
miniranja samo za uklanjanje pokrivke i jalovine smaiju se Siriti u smjeru i na udaljenost
manju od 200 m od postdja graievina, odnosno granica @evinskih podrdja naselja,
turistickin zona, gospodarskih zona i rekreativnih zonavien Prostornim planom utgenih
koridora prometnih sustava i infrastrukture od \@stnza Drzavu i Zupaniju.

(4) Ne smiju se ugrozavati krajobrazne vrijednostitaj néin da se eksploatacija vrsi
potpunim uklanjanjem istaknutih morfoloSkih elemen@humaka, brdskih kosa itd.).

(5) Gratevine namijenjene istrazivanju i eksploataciji mmaleih sirovina izvode se
unutar planiranih eksploatacijskin polja temeljems@bnih propisa o rudarstvu (Zakon o
rudarstvu NN 35/95, Pravilnik o istrazivanju minerh sirovina i Pravilnik o eksploataciji
mineralnih sirovina NN 125/98).

(6) Unutar eksploatacijskih polja mogu se graditadgvine i postavljati prijenosne
gradevine i tehnolosSka oprema iskijuo u neposrednoj funkciji rudarske djelatnosti.

(7) Skladista eksplozivnih materijala potrebnih méniranje moraju biti smjeStena na
sigurnoj udaljenosti od naselja i infrastrukturidridora.

PovrSine uzgajalista - marikultura (H)
Clanak 79.

(1) Ovim Prostornim planom odten je prostor za marikulturu ukupne povrsSine 142,55
ha, u Limskom zaljevu, odten kartografskim prikazima br. 1a. “KoriStenje inmana
povrSina — povrSine za razvoj i demnje’u mj. 1:25000 i br. 4. “Gdevinska podrja
naselja” u mj. 1:5000.
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(2) More namijenjeno uzgoju marikulture razgesmo je na dvije povrSine ozfene kao:

- H1 - istani, zavoijiti dio zaljeva sve do rta “Simija”, eufréniji i podloZan vruljama te
pogodan za uzgoj Skoljaka — povrSine 67,65 ha,

- H2 - od rta “Simija” prema zapadu, dublji i ravnijiodzaljeva (bolja izmjena voda)
pogodan za uzgoj riba — povrSine 74,90 ha.

(3) Prostor je zbog svoje izrazene ekoloSke osjesifi namijenjen prvenstveno uzgoju
Skoljkasa, dok je daljnji uzgoj riba potrebno ogténi eventualne nove lokacije vezati uz
kontrolu procesa ishrane ribljeg fonda, sukladnegboim uvjetima zastite rezervata u moru.

4) Nuzno je predvidjeti stroge i stalne mjere peos stanja okoliSa, ne samo neposredno
uz uzgajaliste, nego i na Sirem pogju

Sportsko-rekreacijska namjena
Clanak 80.

(1) Prostornim planom Istarske Zupanije, na p&dropéine Sv. Lovrg, evidentirana je
kao nova (potencijalna) sportska ¢gaina - golf (R1), gréevina od vaznosti za RH. Ovim
Planom rezervirana je zona sportsko-rekreacijskaejerae, golf (R1), povrSine 80,12 ha na
podrju lokaliteta “Moskati”.

(2) Za planiranu povrsinu iz stavka (1) ovidgnka obavezna je izrada Procjene utjecaja
prema sadrzaju odienom vazéim zakonom i propisima, biti obdan mogugi utjecaj
igraliSta na krajolik (prvenstveno se to odnosizadttenu prirodnu bastinu), eko sustave,
gospodarstvo i druge djelatnosti, prvenstveno pojoedu i marikulturu.

(3) Izgradnja smjestajnih kapaciteta za potrebé igohliSta mogda je samo u toku ili
nakon izgradnje samog golf igralista.

Clanak 81.

(1) Uvjeti ureienja podrdgja iz ¢lanka 81. stavka (1) bitte odreteni Urbanistékim
planom urdenja navedenog podija (UPU) temeljem slijedeh kriterija:

- podriEje izgradnje ne smije iznositi viSe od 0,5 % ze$nigg kompleksa;

- ukoliko se smjeStava viSe @gevina, potrebno je njihovo grupiranje na jednoneldij

- predviien je obuhvat golf igraliSta s 18 rupa,;

- moraju se provesti posebne mjere zasStite priagaimora, a obvezna je izgradnja
zatvorenog sustava odvodnje drenaznih voda kao noywa uporaba i p@s¢avanje
drenaznih voda;

- obvezna je izgradnja zatvorenog sustavtigéavanja i odvodnje otpadnih voda
kompleksa prateh smjeStajnih turistkih sadrzaja te ponovna uporaba istih voda radi
navodnjavanja;

- kvalitetni elementi krajobraza (visoke Sume lkistali vazdazelene Sume, terasaste
kulture, suhozidi i kazuni, otvorene lokve, baredri) moraju se uklopiti u obuhvat i
koncepciju golf igraliSta bez bitnih i radikalnibnhjena tih elemenata,;

- osigurati uvjete za nesmetan prolaz diilja

- voda iz vodoopskrbnog sustava ne smije se kbbnisiormalnim uvjetima odrzavanja
golf igraliSta, osim u izvanrednim uvjetima duggqtrh suSa, i to samo u kratkim vremenskim
periodima i kada nije prioritetna vodoopskrba stem&tva (n@ni rezim koristenja);
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Clanak 82.

(1) U cilju upotpunjavanja turistke ponude (blizina ugostiteljsko-turigtih sadrzaja u
naselju Gradina, te planiranog tur&thg punkta) ovim Planom se odtge i jedna zona
namijenjena teniskom centru bez mégosti izgradnje smjestajnih kapaciteta (samo p@amo
sadrzaji: svla@ionice, sanitarije) uz Zupanijsku cestu (Vrsar mski zaljev), zapadno od
naselja Kontesi:

— jedna zona — teniski centar (planirana) (R4) pioer 4,97 ha

(2) Uvjeti ureienja podrdja stavka (1) bitice odreeni Detaljnim planom urdenja
navedenog podtja (DPU) temeljem slijedh kriterija:

- najveta tlocrtna povrsina gdevine je do 60 M

- najveca dopustena visina gtavine je prizemlje, 2,50 metara do vijenca, mjeredo
najnize t@ke prirodnog terena koji pokriva gievina;

- kroviste mora biti koso, nagiba 182, a postavlja se na konstrukciju izravno bez
nadozida;

- arhitektonsko oblikovanje gitavine definirano jélankom 32. ovog Plana;

- najmanje 30% povrSingestice potrebno je urediti kao parkovne ili zagtirelene

povrsine, u pravilu, travnjacima s autohtonim urstiaukrasnog grmlja i visokog zelenila;

- rubne dijelovetestice treba urediti kao pojaseve zastithog zelenil

- zelene povrSine potrebno je opremiti odgovaiajuelementima urbane opreme:

klupama, elementima rasvjete, koSevima za otpatlkegim elementima.

- potreban ili propisan prostor s odgovaéaju brojem mjesta za smjeStaj vozila mora

se predvidjeti unutar gdavnecestice u skladu dankom 121. ovih Odredbi

Clanak 83.

(1) Ovim Prostornim planom odiene su dvije povrSina sportsko-rekreacijske namjene
(R) ukupne povrSine 2,59 ha, i to unutar st&tsti granica naselja Sv. Lowe

- jedna zona — nogometno igraliSte (posta)e (R6) povrSine 2,24 ha,
— jedna zona — kaliSte (planirana) (R7) povrSine 0,35 ha.

(2) Uvjeti urelenja podrdja iz stavka (1) ovoglanka za planiranu povrSinu (R7) big
odreieni Urbanistikim planom urdenja naselja Sv. LovegUPU).

(2) Na podrdju sportsko-rekreacijske namjene navedene u stgitjuovog c¢lanka

moguta je izgradnja ponimih graievina (garderobe, sanitarije). Dopustena je izgeadn
najvise jedne etaze (P), a dopustena visindegrae iznosi 2,50 m do vijenca gevine.

Groblja
Clanak 84.

(1) PovrSine za razvoj groblja izvan dexinskog podr&ja naselja na podéu opcine Sv.
Lovrec nalaze se unutar statidtih granica naselja:

- Sv. Lovre (G1) povrSine 1,441 ha,
- Gradina (G2) povrSine 0,70 ha.
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(2) Na prostorima groblja mogu se graditi péatgraievine, tj. grdevine namijenjene
osnovnoj funkciji groblja kao Sto su kapele, miviae i sl., te komunalna infrastruktura
izuzev na podrju postojéeg groblja u naselju Sv. Low€G1) ozngenog kao zona A2 na
kartografskom prikazu br. 4. “Gdavinska podrgja naselja” u mj. 1:5.000, gdje je potrebno
sauvati postojéu graievnu strukturu.

(3) Uraienje groblja, gradnja praié graievina, te oblikovanje opreme koja se postavlja
na groblju mora biti primjereno oblikovanju, dexosti i tradiciji.

4) Uredenje groblja uskladiti sa Zakonom o grobljima iadish posebnim propisima.
2.3.2. Gralevine izvan gralevinskog podrutja

Clanak 85.

(1) Pojedinéne graevine koje se nalaze izvan dewvinskog podr&ja, a izgrdene su na
temelju grdevinske dozvole, posebnog rjeSenja ili prije 15.088. godine, tretiraju se kao
postojéa izgradnja izvan gtevinskog podréja i mogu se rekonstruirati u postéja
gabaritima.

(2) Za postojée pojedindne graevine stambene namjene izvandganskog podrgja
naselja dozvoljava se rekonstrukcija, adaptacijdogradnja u opsegu neophodnom za
poboljSanje uvjeta zivota i rada, pod uvjetom dasfor nije rezerviran za infrastrukturni
koridor.

(3) Pod opsegom neophodnim za poboljSanje uvjgta&i rada smatra se:

- obnova, sanacija i zamjena d&&eih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova
gradevina u postoj@m gabaritima;

- priklju¢ak na grdevine i ur@aje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcijahswvista
instalacija;

- dogradnja sanitarnih prostorija (Wc, kupaonida)pne povrsine max. 123n

- uralenje potkrovlja unutar posta@eg gabarita u stambeni prostor.

4) Nije dozvoljena prenamjena posidfe gospodarskih i drugih gdavina izvan
gradevinskog podrgja u gratevine stambene namjene.

Clanak 86.

(1) Izvan grdevinskih podrdja mogu se graditi, u skladu sa Zakonom, mjesnijatuma
I prilikama, samo slijede gratevine:

a) zgrade, uigji i gradevine infrastrukture (prometne, telekomunikacijskeergetske,
vodnogospodarske, komunalne - groblja);

b) zgrade i urdaji koji sluze primarnoj poljoprivrednoj proizvodnjkonfekcioniranju
(staklenici i plastenici s praten gospodarskim objektima za primarnu obradu
poljoprivrednih proizvoda, farme za uzgoj stokergoarske farme i vinogradsko-
vinarski pogoni);

c) stambeno - gospodarske dgwine poljoprivredne namjene i za turizam na seoski
gospodarstvima,

d) gratevine u funkciji gospodarenja Sumamaumarske postaje (lugarnice), |oka
kuce, depoi drvne gree, znanstveno-istrazivige stanice za péanje stanja Sumskih
ekosustava i otkupne stanice Sumskih plodina.
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(2) Zgrade i grdevine iz stavka (1) ovoganka moraju se projektirati, graditi i koristiti
na n&in da ne ometaju poljoprivrednu ili Sumsku proizepd te koriStenje i rad drugih
gradevina. Grade se i koriste na¢imada nisu izvor pozara ili eksplozije, da ne ugnagu
okoli$ i ne naruSavaju vrijednosti krajobraza.

(3) Gratenje izvan gréevinskog podrgja odnosi se na gradnju ili Wienje pojedinanih
gradevina i zahvata. Pojeditiae gra@evine ne mogu biti mjeSovite namjene, a ddree su
jednom grdevinskom parcelom.

(4) Stambeno - gospodarske d¢gaine poljoprivredne namjene i za turizam na sewoski
gospodarstvima nisu mjesovite namjene, nego istgare u funkciji poljoprivrede.

(5) Za gradnju grdevine iz stavka (1) ovoglanka potrebno je prethodno ishoditi
suglasnost zupanijskog tijela nadleznoga za poljogutu i Sumarstvo, kao i drugih tijela u
skladu s vaz@m propisima i ovisno o vrsti i z&anju namjene grgevine ili kompleksa.

(6) Kriteriji kojima se odréuje vrsta, vellina i namjena gidevine i zahvata u prostoru
su:

- 'gradevina mora biti u funkciji koriStenja prostora (jpgrivredna, Sumarska, starska,
itd.)

- gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisternoogyodnju (pr@is¢avanje otpadnih
voda) i energetski sustav (plinski spremnik, el¢kiragregat i sl.).

- gradevinu treba graditi sukladno kriterijima zaStiteogtiora, vrednovanja krajobraznih
vrijednosti i autohtonog graditeljstva.

a) Gradevine infrastrukture

Clanak 87.

(1) Graievine infrastrukture su vodovi i gtavine u funkciji prometnog sustava, sustava
veza, sustava vodoopskrbe i odvodnje i sustavagethike, smjeStene u infrastrukturne
koridore.

(2) Kriteriji za planiranje grdevina infrastrukture oddeni su¢lankom 10. ovih Odredbi.

(3) Uvjeti utvdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih ifrestrukturnih sustava
odreieni su u poglavlju 5. ovih Odredbi.

b) Gradevine za primarnu poljoprivrednu proizvodnju

Clanak 88.

(1) Izvan grdevinskog podrgja naselja mogu se graditi gospodarskedgvane —
staklenici i plastenici s praten gospodarskim objektima za primarnu obradu polyopdnih
proizvoda, farme za uzgoj stoke, peradarske farm@nogradsko-vinarski pogoni, ali
iskljucivo u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosta povrSinama ozganim kao
osobito vrijedno obradivo tlo (P1), ostala obradilza(P3) i ostalo poljoprivredno tlo, Sume i
Sumsko zemljiSte, dok se na poljoprivrednim powasgia ozn&nim kao vrijedno obradivo
tlo (P2) uvjetuje da je investitor registriran Zzawljanje navedene djelatnogrikazano na
kartografskom prikazu br. la. “KoriStenje i namjergovrSina — povrSine za razvoj i
uredenje”, u mj. 1:25.000).
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(2) Iznimno, na podrju osobito vrijednog predjela-prirodnog krajobraZatarskog

priobalja” i zonama zastite ekspozicije naselja ISwrec i Gradina ozn&enim kao zone E,
odrateno na kartografskom prikazu br.3b. “Uvjeti korifjeei zaStite prostora — podia

posebnih ogragenja u koriStenju” u mj. 1:25.000 i br.4.”Gevinska podr&ja naselja’u
mj.1:5.000, ne mogu se graditi gewvine navedene u stavku (1) ouflgnka.

(3) Dopustivu izgradnju gdevina iz stavka (1) moge je planirati na posjedu primjerene
velicine(definiranoclankom 89.)., a za starsku i peradarsku proizvodnju iznad minimalnog

broja uvjetnih grla (definirandlancima 90. i 91.).

4) Prilikom izgradnje potrebno je ispuniti sve pisane uvjete zastite okoliSaduvanja

krajobraza.

Clanak 89.

(1) Na poljoprivrednim povrSinama mogu se graditikienici i plastenici s praten

gospodarskim objektima za primarnu obradu poljapdwih proizvoda, farme za uzgoj stoke,

peradarske farme i vinogradsko-vinarski pogoni.

(2) Najmanja povrsina poljoprivrednog kompleksaizgradnju grdevina iz stavka (1)

ovogc¢lanka ne moze biti manja od vrijednosti dtemih u tablici:

na osobito
na vrijednom na ostalom ostalo
vrijednom
obradivom obradivom poljoprivredno
obradivom
poljopriviednom poljopriviednom tlo, Sume i
poljopriviednom
tlu - (P2) tlu - (P3) Sumsko zemljiste
tlu - (P1)
staklenici, plastenici S
prateéim  gospodarskim | 20 000 10.000 5.000 nf 2.500 nf
sadrzajima
farme za uzgoj stoke 100.000 M | 50.000 10.000 5.000 nf
peradarske farme 50.000 M 20.000 M 5.000 nf 2.500 nf
;L”,‘;if‘dars""'“”a““ 100.000% | 20000 | 10000 | 5.000 rd
jekti

(3) Uvjet za izgradnju grievina iz stavka (1) ovoganka je postoj@ kolni prilaz Sirine
najmanje 3,0 metara.

4) Najveta dopusStena visina (mjereno od kote zaravnatogdede sljemena ili najvise

kote ravnog krova) gt#evine iznosi 5,0 metara.

(5) Prenamjena postd@ gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje izvan

graievinskog podrgja u graevine stambene namjene nije dozvoljena.

Clanak 90.

(1) Preporuka za minimalni broj uvjetnih grla te