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1 Obrazlozenje

1. POLAZISTA
1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti naselja u prostoru opéine

Naselje Sv. Lovre¢ je srediSnje naselje opéine Sv. Lovre¢ u politickom i
gospodarskom pogledu. Urbanistickim planom uredenja odreduje se zona unutar granice
gradevinskog podru¢ja definiranog Prostornim planom uredenja opéine Sv. Lovre¢ (u
daljnjem tekstu PPU) koja iznosi 61,25 ha i Odlukom o donosenju “Plana uredenja manjeg
naselja Lovre¢ (“Sluzbene novine”, broj: 58/87).

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

a) Nosivost i sastav tla

Unutar granice obuhvata Plana tlo nije detaljno analizirano, no uvidajem na terenu
ustanovljeno je da se uglavnom radi o vapnencu (pretezno plocasti vapnenac s uloScima
lapora i gline). KliziSta nisu uocena.

b) Nagib zemljista

Na podrucju koje se obraduje Planom teren je razveden s blagim padinama, pretezno
juznim i zapadnim, §to je vrlo pogodno za razvoj naselja. Pretezni dio nagiba terena je do
10 %, a manji dio 10-15 %. Na prostoru gdje je planirana nova izgradnja uglavnom nema
strmijih nagiba terena.

c) Biljni pokrov i njegove karakteristike

Unutar zone Plana prevladava makija uz prisustvo ostataka Sumskih povrSina (istarski
hrast, grab i sl.). Uz cestu za Kringu nalazi se borova Suma povrsine cca 1,5 ha. Postojece
zelenilo namjerava se zastititi, kao parkovno ili zastitno zelenilo.

d) Osuncanje i izloZenost vjetru

Podru¢je za koje se izraduje Plan ima mediteransku klimu. Osuncanje terena unutar
granica Plana je vrlo povoljno. U zoni je umjereno vjetrovito s najucestalijim vjetrovima iz
pravca istoka, sjeveroistoka i jugoistoka.

e) Elementarne nepogode

Podrucje opéine Sv. Lovre€, a time 1 sama zona Plana nalazi se unutar zone gdje je
mogu¢ potres do 7° MCS skale. Zbog starosti gradevina u slucaju potresa ugrozena je stara
jezgra Sv. LovreCa unutar koje su zgrade gradene kamenom u slabom veznom materijalu i s
minimalnim horizontalnim ukrutama.



f) Postojeca izgradnja

Sv. Lovre¢ je urbano naselje smjeSteno u jugoistocnom dijelu bivse opcine Porec.
Nastanjeno je s 288 stanovnika. Sada je centar Opcine Sv. Lovrec.

Naziv Sv. Lovre¢ dobio je po crkvi Sv Lovre iz VIII st. koja se nalazi na mjesnom
groblju.

Na mjestu danaSnjeg naselja nalazilo se pretpovjesno naselje. Prava povijest ovog
naselja zapoCinje u vrijeme useljavanja Hrvata u Istru.

Znacajan razvoj mjesta dogada se izmedu IX i XI stolje¢a. Izmedu 1271. 1 1797.
godine naselje Sv. LovreC je u sastavu Mletacke Republike. U XIII stolje¢u postaje vazan
administrativni centar za seosko podru¢je mletacke Istre. Nakon Sto je 1395. godine
rezidencija vojnog zapovjednika za Istru preseljena u Raspor pocinje opadanje znacenja Sv.
Lovreca.

Oko srednjovjekovne jezgre je tijekom XX st. doslo do izgradnje uglavnom stambenih
gradevina. U drugoj polovici ovog stolje¢a izgradeno je nekoliko gradevina javne namjene,
medu kojima i osmogodisnja Skola. Sjeverno od jezgre, na lokaciji Korsa zapocela je
izgradnja stambene zone u vidu slobodnostojecih obiteljskih kuca.

1.1.2.  Prostorno razvojne znacajke

Naselje Sv. Lovre¢ smjesteno je uz prometnicu Dragonja — Pula, zra¢ne linije do mora
samo 11 km, s povoljnom klimom, ali ipak po svemu pripada srediSnjoj Istri. Od toga i
proizlazi takva izoliranost i nazadovanje naselja u odnosu na obalni pojas.

Izgradnja nove prometnice — istarskog Y-na Sv. Lovrec¢ bi trebao dobiti na boljoj
povezanosti s ostalim dijelovima Istre, $to bi znafilo moguénosti otvaranja prema novim
sadrzajima 1 funkcijama.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
a) Promet

Postoje¢e prometno rjeSenje zone Plana kao polaziSte uzima postoje¢u Zupanijsku
cestu Dragonja — Pula na koju se nadovezuju prometnice SV. Lovre¢ — Pore¢ i Sv. Lovre¢ —
Selina, te ceste lokalnog znacaja koje povezuju naselje sa susjednim naseljima (Pajari,
Lakovi¢i, Kringa i dr.).
b) Vodovod

Snadbjevanje vodom naselja Sv. Lovre¢, osigurano je iz izvoriSta Sv. Ivan preko
magistralnog cjevovoda (ljevano zeljezo @ 300).

Vodovodni priklju¢ak PVC & 140 naselja je direktno spojen na magistralni cjevovod.

c) Elektri¢na energija

Napajanje elektricnom energijom naselja Sv. Lovre¢ vrsi se u jednom dijelu, preko
vodnog polja Mugeba iz TS 35/10 kW na TS Lovre¢ I 100 kWA.

Dio Sv. Lovreca se napaja sa vodnog polja Bademe iz TS 35/10 kW na TS Lovre¢ II
280 kWA.



Rezervno napajanje Sv. LovreCa osigurano je s podrucja Pazina, preko zracnog
dalekovoda na odljevnom mjestu linijskog rastavljaca, kod sela Mofardini (vodno polje
Tinjan).

d) Telefon

Postoje¢a mjesna analogna centrala izvedena je kapaciteta 480 telefonskih prikljucaka.
Opticki kabel povezuje Sv. Lovre¢ na TK centar u Porecu.

Od centrale je izveden razvod za naselje i okolna mjesta, a kapacitet ove mreze je
1200 telefonskih prikljucaka.

e) Odvodnja (fekalana i oborinska)

Odvodnja fekalnih voda iz gradevina vrsi se u zasebne septicke jame.
Odvodnja oborinskih voda vrsi se na okolni teren, bez uspostavljenog sistema.

1.1.4. Zasti¢ene kulturno-povjesne cjeline, ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Srednjovjekovna urbana cjelina naselja Sv. Lovre¢ je zaSticeni spomenik kulture od
1963. godine, u povrsini od 34200 m2 (RNP 54, broj registracije 193/1 od 17. 12. 1963.)

Urbana jezgra je nepravilnog kruznog tlocrta, ogradena obrambenim zidinama s
gradskim vratima i monumentalnom kulom. Najstariji dio zidina nastao je u razdoblju izmedu
XI 1 XIII stoljeca. JuZna gradska vrata su iz 1407. godine. Na isto¢noj strani zidina, u dnu
zvonika iz XIII stoljeca sacuvana su zazidana vrata s goti¢kim lukom iz XV stoljeca.

Najvazniji kulturno-povjesni spomenik Sv. Lovre¢a je zupna crkva Sv. Martina s
renesansnom lozom. Crkva se spominje od VI stolje¢a, a u XI stoljeCu je temeljito
rekonstruirana. Ulazno procelje s visokim portalom je iz druge polovine XIX stoljeca.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika i stanova, gusto¢a
stanovanja i izgradenost)

Podrucje za koje se izgraduje UPU Sv. Lovre¢ nalazi se unutar granica opc¢ine Sv
Lovrec, te se time za to podru¢je koriste odredbe Odluke o donosenju PPU Opcine Sv.
Lovrec.

Zona Sv. Lovreca ocijenjena je PPU-om kao podrucje Cije je obiljezje demografskih
prilika zadovoljavajuce.

288 stanovnika Sv. Lovreca zivi u 92 stana, a gustoca stanovanja je 3,74 st/ha u
odnosu na ¢itavu povrsinu, odnosno u uzem centru (jezgra i gradevine uz jezgru) je gustoca
39.8 st/ha.

Izgradenost se kre¢e od < 10% u zoni Korsa, do 100%, u starogradskoj jezgri.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ogranifenja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Citava Opéina Sv. Lovre¢, pa tako i sredi$nje naselje spada u manje razvijene u Istri,
pa tako 1 gospodarski slabo razvijen lokalitet. Strategija razvoja nije razvijena, a anketirano
stanovnis$tvo pokazuje zanimanje za ulaganja u malo gospodarstvo proizvodnog i uslu8znog
karaktera.



Po prostornim pokazateljima postoji dobra perspektiva za aktiviranje servisno-
zanatskih funkcija.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja opéinskog znacaja

PPU-om definirani su neki elementi koji ¢ine osnovu za izradu UPU Sv. Lovrec.
Planirana prometna i komunalna infrastruktura Sireg znaCaja, osnovne namjene, te
demografski razvoj mogu se primijeniti kod izrade UPU Sv. Lovrec.

2.1.1. Demografski razvoj

PPU predvida poveéanje broja stanovnika naselja Sv. Lovre¢ do 2010. na 321
stanovnika. Dosadasnji index 81/91 iznosio je 108, $to znaci da je broj stanovnika porastao za
22. Ne moze se ocekivati da ¢e domicilno stanovniStvo u skoroj buducnosti znacajnjije
porasti. Ukoliko se prostornim razvojem naselja Sv. Lovre¢ omoguce zone za povremeno
stanovanje, ima izgleda za povecanje broja stanovnika na podrucju povrsine 9,5 ha.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorna struktura uvjetovana je starogradskom jezgrom i postoje¢im prometnicama.
Zadrzava se granica obuhvata plana, ali se mjenja tipologija izgradnje, gustoc¢a i sadrzaji.

Sv. Lovre¢ ne moze traziti buduénost u razvoju turizma, ali moze radi spomenicke
vrijednosti naselja postati vazan izletnicki punkt.

Mala privreda i djelatnosti koje se obavljaju samostalnim radom trebaju postati
nositeljima gospodarskog razvoja.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Drzavna cesta Dragonja — Pula , koja prolazi uz naselje u smjeru sjever — jug je jedina
prava veza s okolnim prostorom. Rekonstrukcija raskrizja s ulazom u naselje je neophodna, a
ujedno ¢e omoguciti razvoj servisne zone sa zapadne strane naselja. Postojec¢e Zupanijske 1
lokalne prometnice zadrzavaju svoju funkciju, a zbog preusmjeravanja teSkog prometa nuzno
je predvidjeti novi izlaz na drzavnu prometnicu, i to sa juzne strane naselja.

Vodoopskrba naselja zadovoljava, osnovno napajanje osigurano je preko magistralnog
cjevovoda @ 300 koji prolazi uz naselje. Razvod ¢e se izvoditi sukladno potrebama.

Za napajanje elektricnom energijom treba planirati novu trafostanicu.

Planirana je nova telefonska digitalna centrala s povecanjem kapaciteta za 50% u
odnosu na postojecu.

Odvod fekalne i oborinske kanalizacije predstavlja jedan od veéih problema naselja i
iziskuje vecu investiciju u izgradnji sistema odvodnje i pro¢is¢avanja.



2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Urbana cjelina Sv. Lovre¢ zahtjeva kvalitetnu i planiranu obnovu zbog svoje izuzetne
spomenicke vrijednosti. Zbog toga je za jezgru naselja Sv. Lovre¢ potrebno izraditi Detaljni
plan uredenja (DPU) koji ¢e na adekvatan nacin definirati uvjete rekonstrukcije i zastite
gradevina graditeljskog nasljeda. U izradi DPU trebaju suradivati nadlezne sluzbe zastite.
Potrebno je omoguditi rekonstrukciju postoje¢ih gradevina koje ¢e svojom namjenom,
formom 1 oblikovanjem biti uklopljene u urbanu cjelinu.

Kod izgradnje novih stambenih zona uvjetovat ¢e se da ne budu ugrozene vizure na
srednjovjekovnu jezgru, a volumeni i arhitektonski elementi da budu prilagodeni autohtonoj
arhitekturi.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja

Urbanistickim planom uredenja (UPU) naselja Sv. Lovre¢ definirat ¢e se prostor i
utvrditi njegova organizacija na takav nain da odgovara svim sadasnjim i buduéim
zahtjevima i potrebama naselja Sv. Lovrec.

Planom ¢e se odrediti organizacija, koriStenje, namjena, oblikovanje podrucja i
zemljiSta, obnova i sanacija prostora stare jezgre, mjere unapredenja i zastite okolisa,
valorizacija i zaStita graditeljskog nasljeda i prirodnih vrijednosti. Utvrdit ¢e se i temelji
razvitka u prostoru, ciljevi prostornog uredenja, namjena prostora, smjernice, mjere i uvjeti
koriStenja, zastite i uredivanja prostora.

2.2.1. Racionalno koristenje i zaStita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiljeZja izgradene strukture, vrijednost i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Urbanisticki plan uredenja Sv. Lovreca izraden je u mjerilu 1 : 5000 i odreduje
koriStenje prostora na podru¢ju unutar obuhvata Plana. Odredbama za provodenje definiraju
se elementi za gradenje prema namjeni gradevina i lokaciji koja moze biti unutar povrSine
izgradenog naselja, unutar povrsine predvidene za razvoj naselja ili unutar povrsine izvan
naselja za izdvojene namjene, a sve u skladu s Prostornim planom uredenja Opéine Sv.
Lovrec.

U posebno oznacenim dijelovima Plana izradivat ¢e se Detaljni planovi uredenja u
mjerilu 1 : 1000.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture
Planski dokument je izraden sa ciljem da bude unaprijedeno uredenje postojeceg

naselja, kako kroz rekonstrukciju postojeceg, tako i1 kroz izgradnju novih dijelova naselja i
komunalne infrastrukture.



3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Urbanistickim planom uredenja utvrdeni su osnovni uvjeti koriStenja i namjene javnih
i drugih povrSina unutar naselja, prometna i komunalna infrastruktura te smjernice za
oblikovanje, koristenje i uredenje prostora.

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Za predmetno podrucje na snazi je Plan uredenja manjeg naselja Lovre¢ (Sl.n. br.:
58/87, 21/89 1 31/89) koji u novim uvjetima nije mogao zadovoljiti potrebe. Stoga se donosi
UPU Sv. Lovre¢ izraden sukladno vaze¢im propisima, a s novim na¢inom koristenja prostora.
Osim upotpunjavanja postojecih zona izgradnje postoji program mjesovite izgradnje na novim
lokacijama (Sv. Anton), te program poslovno-gospodarske izgradnje.

Programima gradnje ¢e nuzno prethoditi izgradnja komunalne infrastrukture i
neophodna dopuna na ve¢ izgradenim lokacijama.

3.2. Osnovna namjena prostora

Osnovna namjena prostora rezultat je zateCenog stanja, dugoro¢nog programa Opcine
Sv. Lovre¢, prostornih analiza, smjernica iz PPU Op¢ine Sv. Lovre¢, te mogucnosti
komunalnog opremanja.

Na kartografskom prikazu, list br. 1 koji nosi naziv "KoriStenja i namjena povrSina"
vidljive su osnovne namjene od stambeno-poslovne (mjeSovita), poslovnih, javnih,
gospodarskih do sportskih, komunalnih i na kraju zelenih povrSina. U prilozenoj tabeli pod
tockom 3.3. to je detaljno prikazano s namjenama i povrSinama. Vidljivo je da mjeSovita
namjena (stanovanje s moguénosti poslovnosti u dijelu gradevine ili na istoj parceli) zauzima
povrsinu od 24,83 ha, s gusto¢om stanovanja od 17,5 st/ha (postojece novije stambene zone)
do 50 st/ha (planirana zona za povremeno stanovanje) ili do 54 st/ha u povijesnoj jezgri.

Veliki dio ukupne povrsine unutar obuhvata Plana od 61,25 ha je zastitno zelenilo
(25,35 ha).



3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

% od
Redn VRSTA NAMJENE Oznaka Ukupno ukupne gustoca
- ha povrsine stha
broj
MJEGOVITA NAMJENA 24.83 40,54
1 Pretezno stambena MIl 495 8,08 17,5
2 Pretezno stambena M1 3,40 5,55 20,0
3 Pretezno stambena MIl 0,40 0,65 20,0
4 Pretezno stambena M1 2,50 4,08 20,0
5 Pretezno stambena MIl 0,70 1,14 17,5
6 Povremeno stanovanje M3 1,86 3,04 50,0
7 Pretezno stambena M1 2,88 4,70 40,0
8 Pretezno stambena MIl 0,60 0,99 20,0
9 Pretezno stambena MIl 1,50 2,45 20,0
10 Pretezno stambena M1 0,05 0,08 20,0
11 PreteZno stambena-jezgra Ml 1,56 2,55 54,0
12 Pretezno stambena M1 3,00 4,90 30,0
13 Pretezno stambena M1 0,75 1,22 20,0
14 Pretezno stambena M1 0,68 1,11 20,0
JAVNA NAMJENA 1,20 1,96
1 Uprava Dl 0,05 0,08
2 Skola D4 0,95 1,55
3 Vjerska namjena-crkva D7 0,20 0,33
GOSPODARSKA
1,84 3,00
NAMJENA
1 Pretezno zanatska 12 0,75 1,22
2 Pretezno zanatska 12 0,49 0,80
3 Pretezno zanatska 12 0,60 0,98
POSLOVNA NAMIJENA 1,95 3,17
1 Pretezno usluzna K1 0,15 0,24
2 Pretezno usluzna K1 0,10 0,16
3 Komunalno-servisna K3 0,10 0,16
4 Pretezno usluzna K1 0,60 0,98
5 Komunalno-servisna K3 0,45 0,73
6 Komunalna-parkiraliSta P 0,55 0,90
SPORTSKA NAMIJENA 241 3,94
1 Nogometno igraliste R1 2,00 3,27
2 Bocaliste R1 0,08 0,13
3 Sport R1 0,33 0,54
ZELENE POVRSINE 25,35 41,39
1 Javni park Z1 1,58 2,58
2 Javni park Z1 0,92 1,50
3 Igraliste 72 0,60 0,98
4 Zastitne zelene povrsine Z 22,25 36,33
GROBLIJE 4 1,32 2,16
PROMETNICE 2,35 3,84

SVEUKUPNO: ha 6125 | 100 %
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34. Prometna i uliéna mreza

Ovim Planom se zadrzavaju postoje¢e prometnice i planiraju nove zbog realizacije
zona u kojima se predvida kompleksna izgradnja. Na karti br. 2 pod nazivom "Prometna i
komunalna infrastruktura" prikazane su glavne prometnice (drzavne, Zupanijske i lokalne), te
sabime ulice. Mjerilo 1 : 5000 ne omogucava ucrtavanje detalja, pa se unutar zona ne
prikazuju ulice.

Radi spre¢avanja prometa sa teSkim teretom iz kamenoloma, a uz povijesno naselje,
predvideno je produzenje Zupanijske ceste iz smjera Kringe i izlazak na drzavnu cestu
Dragonja — Pula, s juzne strane naselja. Predvida se rekonstrukcija raskrizja s glavnim ulazom
u naselje, povezivanje Zupanijske ceste iz smjera Zbandaj na to raskrizje, te regulacija
prometa za planiranu komunalno — zanatsku zonu sa zapadne strane drzavne ceste.

Od novih sabirnica, koje su od klju¢nog znacenja za promet u naselju, planirana je
prometnica sa sjeverne strane naselja koja izlazi na drzavnu cestu i ¢ini novo raskrizje, te s
juzne strane zone mjeSovite izgradnje Sv. Anton.

Ovim Planom je predvideno ukidanje sadasnjeg raskrizja kod groblja (Zupanijska cesta
iz smjera Zbandaj) ¢ime se ostvaruje bolji raspored ulazaka u naselje. Prilaz groblju,
nogometnom igraliStu i zanatskoj zoni realizira se sa planirane trase Zupanijske ceste.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza
Prikazano na listu 2 i 2a (Prometna i komunalna infrastrukturna mreza).

3.5.1. Elektroopskrba

Uz postojece trafostanice Lovre¢ I 1 Lovre¢ II koje ¢e ostati u funkciji, predvidena je
treca distributivna trafostanica — Lovre¢ III (10(20)/0,4 kV) locirana u zonu mjeSovite
namjene, juzno od zone Sv. Anton. Ova trafostanica bi bila spojena kablirano na 10 kV
dalekovod — vodno polje Lakoviéi (na stup van granice obuhvata Plana).

Niskonaponska mreza ¢e biti rjeSavana kroz projektnu dokumentaciju za ishodenje
potrebnih dozvola.

Javna rasvjeta Ce biti planirana i projektirana u skladu s vaze¢im propisima.

3.5.2.  Vodoopskrba

Podru¢je naselja Sv. Lovre¢ se snabdijeva vodom iz izvorista Sv. Ivan preko
magistralnog cjevovoda & 300 mm. Vodovodni priklju¢ak PVC & 140 mm do naselja, direktno
je spojen na magistralni cjevovod.

Potrebe protupozarne koli¢ine vode prelaze koli¢inu redovne potro$nje, pa postaju
osnovica za proracun. Gravitaciono snabdijevanje naselja pitkom vodom ne zadovoljava, pa
¢e radi osiguravanja potrebnog tlaka ugraditi dvije crpke, koje ¢e podici tlak na potrebnih 8
bara.

3.5.3. Kanalizacioni sistem i odvodnja oborinskih voda

Naselje se nalazi unutar III zaStitne zone Limskog kanala i shodno tome
vodoprivrednim uvjetima ¢e biti regulirani lokacija i nacin ispusta uz procisc¢ivac.

Lokacija naselja Sv. Lovre¢ omogucuje pretezno gravitacioni sistem odvodnje. Samo
dio naselja ¢e biti pokriven kanalizacionom mrezom uz upotrebu tla¢nog cjevovoda. Bioloski



procis¢ivac fekalno-sanitarnih voda je lociran juzno od naselja na aps. koti 155 m n.v.
Oborinske vode se kolektorom odvode do upojnog bunara koji bi bio lociran uz procis¢ivac.
Zapadni dio naselja, posebno zanatsko-servisna zona imali bi odvojen kolektor oborinske
odvodnje s upustanjem u teren na koti 150 m n.v. Cjevovodi fekalne kanalizacije izvode se od
cijevi DN & 250/300 mm uz maksimalne uzduzne padove od 5 %, gdje je q max (potrosna
norma) 6,0 I/s. Tlacni cjevovod bio bi izveden & 80 mm u duzini 20 m.

Odvod oborinskih voda rjesava se gravitaciono. Odvode se sve oborinske vode s
prometnica i krovnih ploha. Za stambeni dio naselja se ne predvidaju sakupljaci masti i
pijeska na kolektoru. [zuzetak je servisna zona, za koje detalje e biti izradena rjeSenja ovisno
o procesu proizvodnje, odnosno vodoprivrednim uvjetima.

3.5.4. Telefonija

Telekomunikacijska mreza Sv. Lovrec¢ je novijeg datuma. Kapacitet mreze je 1200
telefonskih prikljuc¢aka (s okolnim naseljima), a planirana digitalna centrala ¢e imati kapacitet
50% veci od postojeceg, Sto znaci ukupno planiranih 620 telefonskih priklju¢aka u centrali.
Time ¢e biti zadovoljene sve planirane potrebe naselja.

3.6. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina

Grafickim prikazima na listovima 1-3, a vrlo detaljno kroz "Odredbe za provodenje"
utvrdeni su uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina.

Programima mjera i planovima komunalnog opremanja naselja definirat ¢e se faznost
provedbe Plana i nivoi komunalnog opremanja

3.6.1. Uyjeti i nain gradnje

Uvjeti i nacin gradnje definirani su provedbenim odredbama, a za zone gdje je obveza
izrade detaljnog plana definirat ¢e se kroz provedbene odredbe svakog od tih detaljnih
planova.

3.6.2. Mjere zastite vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Budu¢i da je mjerilo ovog Plana 1:5000 nije moguce ulaziti u detaljno rjesavanje
povijesne jezgre, osim dijelom kroz tekst provedbenih odredbi.

Detaljnim planom povijesne jezgre, programima i provedbom obnove komunalnih
objekata, te poticanjem male privrede, moZe se racunati s oCuvanjem bastine.

Sukladno Zakonu o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara (NN br. 69/99) potrebno je
izraditi detaljni plan u mjerilu 1 : 1000 s provedbenim odredbama i uputama za koje objekte i
do kojeg nivoa je potrebno raditi konzervatorske elaborate.

3.7. Sprefavanje nepovoljna utjecaja na okoli$

Nuzno je u prvoj fazi provodenja plana izraditi projektnu dokumentaciju za
odvodnju fekalno-sanitarne vode i osigurati montazu bioloskog uredaja za procis¢ivanje.
Time bi se prvenstveno rijeSilo pitanje odrzavanja i ¢iSCenja septickih jama, Sto je
posebno problemati¢no u povijesnoj jezgri.

Planom nije predviden ni jedan objekt koji bi na bilo koji na¢in zagadio okolis.



11 Odredbe za provodenje

0.1. U smislu ovog Urbanistickog plana uredenja naselja Sv. Lovrec, izrazi i pojmovi
koji se upotrebljavaju preuzeti su iz Prostornog plana uredenja Opc¢ine Sv. Lovre¢ i imaju
slijedecée znacenje:

1. opc¢ina Sv. Lovre¢ — oznaCava teritorijalno-upravnu jedinicu kao posebnu
jedinicu lokalne samouprave.

2. Naselje — struktura naselja gradskog karaktera, sela ili drugog oblika stanovanja i
prate¢ih funkcija u planiranom ili zate¢enom (izgradenom) opsegu.

3. Granica gradevinskog podrudja naselja — definira povrSinu gradevinskog
podrucja naselja.

4. Gradevinsko podruéje naselja — su izgradene povrsine i povrSine na kojima se
predvida gradnja, odnosno prosirenje postojeceg naselja, a unutar njega smjestaju se osim
stanovanja i sve spojive funkcije sukladne namjeni, rangu ili znac¢enju naselja, kao $to su:
javna i drustvena namjena, ugostiteljsko-turisticka, gospodarska namjena (zanatska,
poslovna, proizvodna, povrSine infrastrukturnih sustava, groblja itd), turisticka namjena,
sportsko-rekreacijska namjena, vjerske gradevine, zdravstvene gradevine i javne zelene
povrsine.

5. Izgradeni dio naselja — podrazumijeva se izgradeni i djelomicno izgradeni dio
prostora (postojece naselje) za koji postoje osnovni infrastrukturni uvjeti prikljucenja
gradevina (mogucnost prikljucka na prometnu, vodovodnu, elektroenergetsku i
telekomunikacijsku mrezu).

6. Povrsine izvan naselja za izdvojene namjene — izdvojene namjene su specificne
funkcije koje svojom veli¢inom, strukturom 1 na¢inom koriStenja odudaraju od naselja. U
povrSinama za izdvojene namjene ne moze se planirati novo stanovanje.

Grupe izdvojenih namjena su: gospodarska - poslovna namjena (K), sportsko-
rekreacijska namjena (R) i groblja (G).

7. Gradevina osnovne namjene — gradevina na gradevnoj Cestici iste namjene koja
je i predvidena ovim Prostornim planom.

8. Gradevine stambene namjene utvrdene ovim Prostornim planom dijele se na
obiteljsku kucu, stambene gradevine i viSestambene gradevine.

— Obiteljska kuc¢a — (definirana Zakonom o gradnji) kuca iskljucivo stambene
namjene na zasebnoj gradevnoj parceli s najvise 2 stana i najvise dvije nadzemne etaze
(P+1) s moguénos¢u izgradnje podruma.

— Stambena gradevina — gradevina sa 1 - 4 stambene odnosno funkcionalne
jedinice, visine podrum i najvise dvije nadzemne etaze (P+1) na ravnom terenu, odnosno
najvise tri nadzemne etaze (prizemlje+1kat+potkrovlje) na kosom terenu, s moguénoséu
smjestaja poslovnih sadrzaja u prizemlju (tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i



eksplozije sa bukom manjom od 45 dB nocu i 55 danju), uz uvjet da ukupna povrSina
poslovnog prostora ne prelazi ukupnu povrSinu stambenog prostora.

— ViSestambena gradevina — gradevina sa 5 - 6 stambene odnosno funkcionalne
jedinice, visine podrum 1 najviSe tri nadzemne etaZze (prizemlje+lkat+potkrovlje), s
mogucénoséu smjestaja poslovnih sadrzaja u prizemlju i na katu (tihe i Ciste djelatnosti bez
opasnosti od pozara i eksplozije sa bukom manjom od 45 dB nocu i 55 danju), uz uvjet da
je obavezna preteZito stambena namjena.

9. Nacin gradnje gradevina stambene namjene — ovisno o lokalnim uvjetima
gradevine stambene namjene mogu se graditi kao:

— obiteljske kuée kao slobodnostojece, dvojne ili gradevine u nizu,

— stambene gradevine kao slobodnostojece i dvojne,

— viSestambene gradevine kao slobodnostojece.

— Slobodnostojece gradevine — gradevine koje sa svih strana imaju neizgradeni
prostor (vlastitu parcelu ili javni neizgradeni prostor).

— Dvojne gradevine — gradevine koje su jednom svojom stranom prislonjene uz
medu parcele, odnosno gradevine uz Ciju je jednu stranu moguca gradnja druge
gradevine, osim ako se radi o medi s prometnom povrSinom ili javnom zelenom
povrSinom.

— Gradevine u nizu — ugradene gradevine priblizno jednakih gabarita i oblikovanja.
— Ugradena gradevina — gradevina ¢ija se dva procelja nalaze na medama parcela,
osim ako se radi o medi koja grani¢i s prometnom povrSinom ili javhom zelenom
povrsinom.

10.  Pomoéne gradevine su garaze, drvarnice, spremiSta poljoprivrednih alata i
strojeva i sl.

11.  Nadstres$nica je natkriveni otvoreni prostor (iznimno zatvoren s jedne strane kada
se postavlja uz glavnu ili pomo¢nu gradevinu) koji ne ulazi u koeficijent izgradenosti,
namijenjena je u pravilu za natkrivanje parkiraliSnog mjesta, a smjestava se po pravilima
za pomoc¢ne gradevine.

12. Manje gradevine gospodarske namjene — gradevine s pretezno zanatskim,
skladi$nim, usluznim, trgovackim, ugostiteljskim i sl. djelatnostima koje ne smetaju
okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja i rada na susjednim gradevnim Cesticama.

13.  Poljoprivredne gospodarske gradevine su:

— bez izvora zagadenja: sjenici, pcelinjaci, staklenici, plastenici, gljivarnici,
spremista poljoprivrednih proizvoda, alata, i sl.

— s izvorima zagadenja: staje, svinjci, kokosinjci, kuni¢njaci i sl.



14. Podrum — dio gradevine koji je potpuno ili djelomi¢no (najmanje polovica
volumena) ukopan sa svih strana u kona¢no zaravnati teren oko gradevine, s time da kota
gornjeg ruba stropne konstrukcije ne moze biti visa od 100 cm od najnize kote zaravnatog
terena uz gradevinu. Kota kona¢no zaravnatog terena smije odstupiti najvise 0,50 m od
kote prirodnog terena. Pod ravnim terenom smatra se teren nagiba do 5%.

Kada se garaza izvodi u podrumu gradevine, otvorenost dijela procelja podrumske
etaze moze biti samo u Sirini pristupne rampe, odnosno Sirine garaznih vrata.

15.  Tavan — prostor ispod krovne konstrukcije, kroviSte se na krovnu konstrukciju
postavlja izravno, bez nadozida.

16.  Potkrovlje — prostor ispod krovne konstrukcije, a iznad stropa posljednje etaze
gradevine. Najveci gabarit potkrovlja odreden je najve¢om visinom nadozida do 150 cm
za prizemne objekte, odnosno 120 cm za visekatne (mjereno od gornjeg ruba najvise
stropne konstrukcije do unutarnjeg presjecista krovne konstrukcije i zida), te nagiba
krova do 22°, mjereno u visini nadozida i moZze se koristiti u stambene svrhe.

17.  EtaZa — etazom se smatraju:

- stambene ili poslovne prostorije svijetle visine prostorije minimalno 2,4 m,
- prizemlje i bilo koji kat gradevine ali ne i podrum,

- potkrovlje.

18.  Gradivi dio Cestice — dio gradevne Cestice na kojem je dozvoljena gradnja
gradevina osnovne namjene i pomo¢nih gradevina prema odredbama ovog Prostornog
plana.

19.  Koeficijent izgradenosti (Kz) je odnos izgradene povrSine zemljiSta pod svim
gradevinama i ukupne povrSine gradevne Cestice. ZemljiSte pod gradevinom je vertikalna
projekcija svih dijelova gradevine na gradevnu cesticu. U izgradenu povrSinu ne ulaze
cisterne, septicke jame, spremnici plina i slicne gradevine, ukoliko su ukopane u zemlju i
obradene kao okolni teren, terase na terenu, nadstre$nice otvorene minimalno s tri strane
i parkiraliSne povrSine.

20.  Koeficijent iskoriStenosti (Kj) je odnos ukupne (bruto) izgradene povrSine svih
etaza u gradevinama i povrSine gradevne Cestice. Podrum i tavan ne uzimaju se u izraun
brutto izgradene povrsine gradevine.

21.  Visina gradevine (V) u metrima je udaljenost mjerena od najnize tocke konacno
zaravnatog terena do gomjeg ruba stropne konstrukcije najviSe etaze, odnosno do
unutarnjeg presjeciSta krovne konstrukcije i zida kod potkrovlja. Kota konacno
zaravnatog terena smije odstupiti najvise £0,50 m od kote prirodnog terena.

22.  Regulacijska linija — granica izmedu Cestice javne povrSine (ulica, prilazni put,
javna cesta, trg i dr.) i gradevne Cestice osnovne namjene.

23.  Gradevna linija je vertikalna projekcija najistaknutijeg dijela procelja prema
cestici javne povrsine.

24.  PovrSina tlocrtne projekcije gradevine — povrSina dobivena vertikalnom
projekcijom zatvorenih nadzemnih prostora gradevine.

25.  Bruto razvijena povriina gradevine je ukupna povrSina zatvorenih prostora svih
etaza gradevine.



26.  Lokalni uvjeti — lokalnim uvjetima smatraju se:

— reljef, zelenilo;

— £osebno vrijedne gradevine i podrucja prirodne i kulturne bastine;
arakteristicni i vrijedni pogledi i slike mjesta;

— ambijentalne vrijednosti;

— velia i izgradenost gradevnih Cestica;

— nacin gradnje, te visina i povrSina izgradenih gradevina;

— komunalna oprema;

— opremljenost komunalnom infrastrukturom,;

— druge vrijednosti i posebnosti.

0.2. Urbanistic¢ki plan uredenja naselja Sv. Lovre¢ u daljnjem tekstu Plan je dugoro¢ni
prostorno planski dokument koji u skladu s ciljevima i zadacima utvrdenim vazeé¢im
prostornim planom S$ireg podru¢ja utvrduje smjernice za uredenje stambenih, javnih,
drustvenih, gospodarskih, kulturno-povijesnih, prirodnih i drugih podrucja, osnove uvjeta
koriStenja, uredenja i zastite prostora na podrucju naselja Sv. Lovrec.

Planom se utvrduju dugoro¢ne osnove organiziranja i uredivanja prostora na podrucju
naselja Sv. Lovre¢ u skladu s ciljevima i zadacima drustveno gospodarskog razvoja, a
posebno:

- osnovna podjela prostora po namjeni s uvjetima njegovog uredivanja,

- sustav infrastrukturnih koridora i gradevina, te njihovo povezivanje sa sustavom
susjednog i Sireg podrucja,

- mjere oCuvanja i zastite integralnih vrijednosti prostora, te prirodnih i kulturno-povijesnih
cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti,

- myjere zastite i unapredivanje okolisa,

- mjere provedbe Plana.

Zone za izgradnju planiraju se unutar granica gradevinskog podruc¢ja odredenog vaze¢im
prostornim planom uredenja Opéine Sv. Lovre¢, kao povrSine izgradenog dijela naselja i
povrsine predvidene za njegov razvoj, te unutar povrsSina izvan naselja za izdvojenu namjenu.
Namjena ostalih povrSina planira se sukladno posebnim zakonima i prostornim planovima
Sireg podrucja.

Zone neizgradenog 1 izgradenog dijela naselja Sv. Lovre¢ oznaCene su u
kartografskom prikazu list br. 0 ovog Plana.

0.3. Plan je izraden u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98
1 61/00) 1 Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazatelja i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98).

Svi elementi temeljem kojih ¢e se izdavati dozvole za gradenje, a koji nisu posebno
navedeni u ovom Planu odreduju se temeljem odredbi vazefeg prostornog plana Sireg
podrucja.

0.4. Plan se donosi za podrucje obuhvata povrsine cca 61,25 ha.

0.5. Uvjeti gradnje navedeni ovim Planom, uz one iz vazefeg prostornog plana Sireg
podrucja, daju odrednice za izradu prostornih planova uzeg podrucja Cija se izrada uvjetuje
ovim Planom i utvrduju uvjete za izdavanje odobrenja za gradenje neposredno temeljem ovog
Plana. Prostornim planovima uzeg podrucja uvjeti gradnje navedeni ovim Planom, mogu se
poblize odrediti i ograni€iti.



0.6. Na podru¢ju obuhvata Plana uredenje prostora, izgradnja novih i rekonstrukcija
postoje¢ih gradevina, kao i svi zahvati kojima se mijenja stanje u prostoru, moraju biti u
skladu s odredbama ovog Plana, te posebnim uvjetima utvrdenim temeljem zakona i drugih
propisa.

0.7.  Oblik i veliCina gradevne Cestice utvrduje se prema postoje¢em obliku katastarske
Cestice, cijepanjem katastarske Cestice ili spajanjem vise Cestica, a mora omoguciti smjestaj
gradevme i udaljenosti gradevina do granica Cestice.

0.8. Izgradnja unutar gradevinskog podruc¢ja naselja razvija se uz postojece ili planirane
lokalne i nerazvrstane prometnice.

Neposredni pristup gradevne Cestice na javno prometnu povrsinu mora se osigurati u
Sirini od najmanje 3,00 m U slucaju interpolacije unutar izgradenog dijela gradevinskog
podrucja naselja, pristup se moze rijesiti i uknjizenim pravom sluznosti prolaza, a prema
lokalnim uvjetima.

Ako je postoje¢a nerazvrstana cesta Sirine manje od 4,5 metara za jednosmjerni
promet, odnosno 5,5 metara za dvosmjerni promet, regulacijska linija formirati ¢e se na nacin
da se osigura prostor za Sirenje nerazvrstane ceste na 4,5 ili 5,5 metara, a za ostale Cestice
prema lokalnim uvjetima.

Prlstup s gradevne Cestice na javno prometnu povrsinu mora se odrediti tako da na nJOJ
ne bude ugrozeno odvijanje prometa. Kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice i
ulice koja ima Zupanijski znacaj, prilaz s te Cestice na javno prometnu povr§inu mora se
izvesti preko sporedne ulice.

Za neizgradeni dio gradevinskog podru¢ja naselja koji je planiran uzduz drzavne i
zupanijske ceste mora se osnovati sabirna ulica.

0.9. Udaljenost nove gradevine od regulacijske linije za nerazvrstane ceste i razvrstane-
lokalne ceste ne moze biti manja od 5 metara.

Udaljenost gradevine od regulacijske linije za razvrstane ceste — drzavne i zupanijske
ne moze biti manja od 7 metara, osim ako to nije drugacije propisano posebnim uvjetima
nadleznih pravnih osoba za upravljanje Zupanijskim, odnosno drzavnim cestama.

Postoje¢e gradevine u izgradenim dijelovima naselja, koje se nalaze na udaljenostima
manjim od onih iz stavka 1 ovog Clanka, mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se ne
smanjuje postojeca udaljenost gradevina od regulacu ske linije.

Kod interpolacija novih gradevina u izgradenom dijelu naselja izmedu postoje¢ih
susjednih gradevina koje se nalaze na udaljenostima manjim od onih iz stavka (1) ovog
¢lanka, udaljenost moze biti i manja od one iz stavka (1) uz uvjet da se gradevna linija uskladi
s postoje¢im susjednim gradevinama vodeéi racuna o lokalnim uvjetima.

1. UVJETI ODREPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I
DRUGIH NAMJENA
1.1. PovrSine namijenjene za javne, gospodarske, stambene i druge namjene unutar zone

obuhvata Urbanistickog plana uredenja naselja Sv. Lovre¢ ( u daljnjem tekstu: Plan) odredene
su u skladu s programom gradnje i uredenja povrSina, planovima Sireg podrucja i posebnim
uvjetima.

Detaljna namjena povrSina definirana je grafickim prikazom (list broj 1 "KoriStenje i
namjena povrsina") i tekstualnim dijelom Plana.



1.2. Podruc¢je Plana namjenski je podijeljeno u vise zona za izgradnju i uredenje prostora.
Razgranicenje pojedinih zona u grafickom dijelu Plana prolazi granicama katastarskih Cestica.
U slucaju odstupanja, namjena odgovarajuce katastarske Cestice jednaka je namjeni zone
unutar koje se nalazi veci dio katastarske Cestice.

Planom su utvrdeni koridori drzavnih, zupanijskih i lokalnih cesta, te sabirnih ulica.
Tocna lokacija prometnica utvrduje se u postupku izdavanja dozvola za njihovu izgradnju ili
rekonstrukciju pri ¢emu su moguc¢a minimalna odstupanja zbog konfiguracije terena, katastra i
ostalih lokalnih uvjeta.

1.3. Povrsine javnih i drugih namjena razgrani¢avaju se na nac¢in i pod uvjetom da na
mjestu dodira njihov medusobni utjecaj bude u okviru dopustenih granica propisanih vaze¢im
zakonima i drugim propisima.

1.4. Podrucje obuhvata Plana podijeljeno je na zone slijede¢ih namjena:
- zone mjeSovite namjene, pretezito stambene (M1),

- zone za povremeno stanovanje (M3),

- zone za javnu i druStvenu namjenu (D1, D4, D7),

- zone za gospodarsku i poslovnu namjenu (12, K1,K3),

- zone za Sportsko rekreacijsku namjenu (R1),

- zone javnih zelenih povrsina (Z1, 72, Z),

- groblje (),

- glavne prometnice i parkiralista (P).

1.5. MjeSovita namjena

Zone mjeSovite namjene namijenjene su gradnji gradevina pretezito stambene
namjene, manjih gradevina gospodarske i poslovne namjene, te gradevina javne i druStvene
namjene. U tim se zonama mogu graditi 1 rekonstruirati gradevine ¢ija je namjena
kombinirana od ranije navedenih pojedina¢nih namjena. Gradevine navedenih namjena
moraju se projektirati u skladu s odredbama ovog Plana koje se odnose na stambenu,
gospodarsku, poslovnu, javnu i drustvenu namjenu.

U zonama mjeSovite namjene mogu se graditi i rekonstruirati ulice, pjeSacke i
parkiraliSne povrsSine, povrSine Sportsko-rekreacijske namjene, uredivati javne zelene
povrsine, te postavljati urbana oprema, a sve u skladu s odredbama ovog Plana.

1.6. Javna i druStvena namjena

Zone javne i drustvene namjene rasClanjuju se na gradevine upravne, socijalne,
zdravstvene, predskolske, Skolske, kulturne i vjerske namjene. Gradevine koje ¢e se u ovim
zonama graditi ili rekonstruirati mogu pored prostora namijenjenih osnovnoj namjeni, u
manjem dijelu povrSine imati i prostore druge javne i drustvene namjene, te izuzetno
gospodarske ili poslovne namjene. Gradevine navedenih namjena moraju se projektirati u
skladu s odredbama ovog Plana koje se odnose na gospodarsku, poslovnu, javnu i drustvenu
namjenu. U ovim zonama ne mogu se graditi gradevine stambene namjene.

U zonama javne 1 druStvene namjene mogu se graditi 1 rekonstruirati ulice, pjeSacke 1
parkiraliSne povrsSine, povrSine Sportsko-rekreacijske namjene, uredivati javne zelene
povrsine, te postavljati urbana oprema, a sve u skladu s odredbama ovog Plana.



1.7. Gospodarska i poslovna namjena

Zone gospodarske i poslovne namjene rasclanjuju se na pretezno zanatske, pretezno
usluzne i komunalno-servisne namjene. U istoj gradevini moze biti viSe ranije navedenih
namjena. U sklopu ovih gradevina moguca je izgradnja jedne stambene jedinice, maksimalne
bruto izgradenosti 120 m2.

U zonama gospodarske namjene ne mogu se graditi i rekonstruirati gradevine koje
naruSavaju vrijednosti okolisa, te pogorSavaju vrijednosti okoliSa, odnosno pogorsavaju uvjete
zivota i rada u susjednim zonama.

Gradevine navedenih namjena moraju se projektirati u skladu s odredbama ovog Plana
koje se odnose na gospodarsku, poslovnu, zanatsku, usluznu i komunalno-servisnu namjenu.

U zonama gospodarske i poslovne namjene mogu se graditi i rekonstruirati ulice,
pjesacke i parkiraliSne povrsine, uredivati javne zelene povrsine, te postavljati urbana oprema,
a sve u skladu s odredbama ovog Plana.

1.8. Sportsko-rekreacijska namjena

(1) U zonama Sportsko-rekreacijske namjene mogu se graditi i rekonstruirati gradevine
namijenjene Sportskim i rekreacijskim aktivnostima, te uredivati Sportska i rekreacijska
igraliSta s prate¢im sadrzajima i gradevinama, a sve u skladu s odredbama ovog Plana koje se
odnose na tu vrstu gradevine. U sklopu gradevina Sportsko-rekreacijske namjene mogu se u
manjem dijelu pojaviti sadrzaji usluzno-servisne namjene.

(2)  Unutar ovih zona ne mogu se pojaviti stambeni prostori niti sadrzaji smjestajnog
karaktera.

(3) U zonama Sportsko-rekreacijske namjene mogu se graditi i rekonstruirati ulice,
pjesacke i parkiraliSne povrsine, uredivati javne zelene povrsine, te postavljati urbana oprema,
a sve u skladu s odredbama ovog Plana.

(4) Ovim Planom odredene su tri zone sportsko-rekreacijske namjene (R) ukupne
povrsine 2,41 ha

jedna zona — nogometno igraliSte (postoje¢a) (R1;) povrSine 2,2 ha,
jedna zona — bocaliste (planirana) (R1,) povrsine 0,08 ha,
jedna zona — sportski tereni (planirana) (R153) povrsine 0,33 ha.

(5)  Napodrucju zona sportsko-rekreacijske namjene navedene u stavku (4) ovog poglavlja
moguca Je izgradnja pomo¢nih gradevina (garderobe, sanitarije). Dopustena je izgradnja
najvise jedne etaze (P), a dopustena visina gradevine iznosi 2,50 m do vijenca gradevine.

(6) Na podrucju povrsine izvan naselja za izdvojene namjene definirane Prostornim
planom uredenja Op¢ine Sv. Lovre¢ kao zona R6 (na kartografskom prikazu list br. 1a i 4) dio
se ureduje kao parkiraliste u povrsini 0,55 ha.

1.9. Javne zelene povrsine

Zone javnih zelenih povrSina uredivat ¢e se kao javne parkovne povrSine, djecja
igraliSta 1 zaStitne zelene povrSine. U ovim se zonama mogu uredivati pjesacke staze i
postavljati urbana oprema, a sve u skladu s odredbama ovog Plana.

U ovim se zonama ne mogu graditi gradevine visokogradnje.



1.10. Groblje
(1)  Zona groblja namijenjena je gradnji, rekonstrukciji i uredenju groblja sa svim
potrebnim gradevinama prema standardima i posebnim propisima.

(2)  Povrsina za razvoj groblja unutar obuhvata ovog Plana oznacena je oznakom (+) i ima
povrsinu cca 1,32 ha.

(3)  Na prostoru groblja planiranog ovim Planom mogu se graditi pratece gradevine, tj
gradevine namijenjene osnovnoj funkciji groblja kao Sto su kapele, mrtvacnice i sl.,
komunalna infrastruktura izuzev na podrucju postojeceg dijela groblja posebno oznacenog
kao zonu A2 na kartografskom prikazu br. 4. u mj. 1:5.000 Prostornog plana uredenja Op¢ine
Sv. Lovre¢, gdje je potrebno sacuvati postojecu gradevnu strukturu.

(4)  Uredenje groblja, gradnja pratecih gradevina, te oblikovanje opreme koja se postavlja
na groblju mora biti primjereno oblikovanju, uredenosti i tradiciji.

(5)  Uredenje groblja uskladiti sa Zakonom o grobljima i ostalim posebnim propisima.

1.11. Glavne prometnice i parkiraliSta

Planom su definirane koridori postoje¢ih i planiranih razvrstanih cesta (drzavne,
zupanijske 1 lokalne) i nerazvrstanih cesta (sabirne ulice). To¢na trasa prometnice unutar
koridora definirat ¢e se u postupku izdavanja dozvola, pri ¢emu su moguca minimalna
odstupanja zbog konfiguracije terena, katastra i sl.

Pored prometnica prikazanih u grafickom dijelu Plana unutar pojedinih zona mogu se
graditi ulice 1 druge prometne povrsine koje nisu prikazane u grafickim prikazima, a sve u
skladu s odredbama ovog Plana.

Zone parkiraliSta namijenjene su gradnji i uredenju parkiraliSnih povrSina tako da
zadovoljavaju potrebe prometa u mirovanju.

2. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

2.1.

(1)  Neposrednim provodenjem odredbi ovog Prostornog plana unutar gradevinskog
podrucja naselja mogu se graditi:

- gradevine gospodarske namjene tlocrtne projekcije do 500 m?*,

(2)  Obavezna izrada Detaljnog plana uredenja (DPU) propisana je za gradevine
gospodarske namjene tlocrtne projekcije veée od 500 m? . Obuhvat , postupak izrade i
donosenja DPU-a utvrduje se u skladu sa zakonom.

2.2.

(1)  Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija nuzno je
osigurati propisane mjere zastite okoliSa (zastita od buke, smrada, oneciS¢avanja zraka,
zagadivanja podzemnih i povrSinskih voda i sl.), te ¢e se iskljuciti one djelatnosti i tehnologije
koje onecis¢uju okolis ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okolisa i kvalitetu zivota i
rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru dosega negativnih utjecaja.

(2)  Zatecene legalne gradevine proizvodne ili poslovne namjene u izgradenim dijelovima
naselja zadrzavaju se uz uvjet osiguravanja propisanih mjera zastite okolisa.



(3)  Legalnim gradevinama u smislu ovog Plana smatraju se gradevine koje postoje u
prostoru i izgradene su temeljem i u skladu s gradevnom dozvolom ili su legalizirane
temeljem nekih drugih zakonskih odredbi.

2.3.

(1)  Gradevine gospodarske namjene grade se na pojedinacnim gradevnim Cesticama na
nacin da svojom veli¢inom, smjeStajem u naselju i1 osiguranjem osnovnih prikljucaka na
prometnu i komunalnu infrastrukturu omogucéuju obavljanje gospodarskih djelatnosti bez
Stetnih utjecaja na okolis, tj. kojom se ne narusavaju uvjeti zivota i stanovanja.

(2)  Unutar obuhvata Plana mogu se graditi gradevine gospodarskih djelatnosti, u pravilu u
zonama oznacenim na kartografskom prikazu list br. 1 kao:

- gradevine proizvodne namjene (pretezito zanatske — 1),

- gradevine poslovne namjene (pretezito usluzne i komunalno servisne — K),

- gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene unutar zona ostalih namjena.

2.4. Gradevine proizvodne i poslovne namjene

2.4.1. Izgradnja gradevina proizvodne i poslovne namjene u planiranim, neizgradenim
dijelovima gradevinskog podrucja naselja.

Utvrduju se slijede¢e grani¢ne vrijednosti za izgradnju gradevina proizvodne i poslovne
namjene u planiranim, neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja oznacenog na
kartografskom prikazu list br. 0 ovog Plana:

- gradevine proizvodne ili poslovne namjene mogu se graditi unutar gradevinskog
podrucja naselja uz uvjet da je do gradevne Cestice osigurana prometnica minimalne Sirine
kolnika najmanje 4,5 m za jednosmjerni promet, odnosno 5,5 m za dvosmjemni;

- povrsina gradevne Cestice za gradevine proizvodne ili poslovne namjene ne moze biti
. 2
manja od 600 m~;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0,4;
- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti iznosi 0,8;

- unutar gradevina proizvodne i poslovne namjene dopusten je smjestaj jednog stana
najveée bruto povriine do 120 m” ;

- dozvoljena etaznost gradevine proizvodne ili poslovne namjene je najvise 2 etaze
(P+1);

- najveca dopustena visina gradevine iznosi 6,70 metara;

- udaljenost gradevine od regulacijske ne moze biti manja od 5m za nerazvrstane
prometnice, odnosno 7m za razvrstane;

- udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi Y2 visine gradevine (h/2), ali ne
manje od 5 metra od granice gradevne Cestice;



- vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduje se ovisno o specificnostima gradevine,
primjenjujudi propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova;

- gradevna Cestica se prema javno-prometnoj povrSini ureduje sadnjom drvecéa i
ukrasnog zelenila, uz uvjet da se ne ometa ulaz u gradevinu;

- najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno ili
zaStitno zelenilo, a rubni dijelovi prema susjednim Cesticama moraju se urediti kao
odgovarajuéi pojasi zastitnog zelenila u skladu s uvjetima zastite okolisa;.

- ograde se grade kao krute metalne u kombinaciji s kamenom ili betonom i ne mogu
biti vise od 2 m, osim iznimno kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina koriStenja, ali
ne vise od 2,50 m;

- uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i
tehnoloskim procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu
prirodnom ambijentu;

- natpisi koji upozoravaju na razliite poruke (upozorenja, obavijesti) moraju biti
prilagodeni gradevini, odnosno prostoru u pogledu oblikovanja, veli¢ine, materijala i boje;

- pomoéne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne
namjene najvise kao jednoetazne i ulaze u izgradenost gradevne cCestice;

- potreban ili propisan prostor s odgovaraju¢im brojem mjesta za smjestaj vozila mora
se predvidjeti unutar gradevne Cestice u skladu odredbama ovog Plana. Ako se garazni prostor
nalazi u podzemnoj etazi ne rauna se u izgradenost gradevne Cestice, ukoliko se krovna
povrsina hortikulturno obradi kao okolni teren.

2.4.2. lIzgradnja gradevina proizvodne i poslovne namjene u postoje¢im, izgradenim
dijelovima gradevinskog podrucja naselja.

(1)  Utvrduju se slijedece granicne vrijednosti za izgradnju i interpolaciju gradevina
proizvodne i poslovne namjene u postoje¢im, izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja
naselja radi popunjavanja postojec¢ih prometnica i blokova. Zona izgradenog dijela naselja
oznacena je na kartografskom prikazu list br. 0 ovog Plana:

- gradevine proizvodne ili poslovne namjene mogu se graditi unutar gradevinskog
podrucja naselja uz uvjet da je do gradevne Cestice osigurana prometnica minimalne Sirine
kolnika najmanje 4,5 m za jednosmjerni promet, odnosno 5,5 m za dvosmjemni;

- gradevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike i veli¢inu postojecih gradevina;

- gradevinski pravac odreduje se na naCin da se podudara s gradevinskim pravcem
susjednih gradevina ako su one na istom pravcu, da se podudara s jednim od gradevinskih



pravaca susjednih gradevina ili da se odredi po uvjetima za gradnju novih gradevina
gospodarske namjene propisanih ovim Planom;

- iznimno, gradevine se mogu graditi i na regulacijskoj liniji ako drugacije ne uvjetuju
lokalni uvjeti;

- udaljenost novoplaniranih gradevina od granice gradevne Cestice mora biti minimalno
5 m, ako susjedna gradevina na toj strani ima otvore, odnosno ukoliko nema otvore
novoplanirana gradevina moze se graditi i na granici gradevne Cestice ako posebnim uvjetima
nije druk¢ije odredeno;

- izgradenost moze iznositi do najvise 50%, uz osiguranje mjera zastite i suglasnost
susjeda uvazavaju¢i opravdane razloge kao S$to je zaStita vizura i okoliSa, osuncanje,
provjetravanje i sl., s tim da u gradevini moraju biti definirani svi pomo¢ni prostori;

- arhitektonsko oblikovanje treba utvrdivati postuju¢i maksimalno zahtjeve namjene,
prirodne karakteristike i zahtjeve podru¢ja — horizontalne i vertikalne gabarite gradevina,
oblikovanje procelja i krovista, te materijale uskladiti s okolnim gradevinama i krajolikom

- smjestaj vozila osigurati na vlastitoj parceli ili iznimno, investitor moze osigurati
parkirali$no mjesto i kupnjom ili zakupom zemljista u neposrednoj blizini, uz javnu prometnu
povrsinu;

(2)  Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja rekonstrukcija legalnih
postoje¢ih gradevina gospodarske, proizvodne i poslovne namjene, sagradenih u skladu s
prijasnjim propisima, kao i rekonstrukcija u cilju promjene namjene postojec¢ih gradevina,
odreduje se prema odredbama ovog Plana. Kada postojec¢e legalne gradevine nije moguce
uskladiti sa stavkom (1) ove tocke, njihova rekonstrukcija , dogradnja i nadogradnja, odnosno
promjena namjene, moguca je samo u postoje¢im tlocrtnim gabaritima i zateCenim
maksimalnim visinskim gabaritima gradevine.

2.5. Poljoprivredne gospodarske gradevine

Postojece poljoprivredne gospodarske gradevine unutar obuhvata Plana, sagradene
temeljem gradevnih dozvola ili legalizirane u skladu s prijaSnjim propisima, mogu se
rekonstruirati samo u postoje¢im gabaritima. Uz zadovoljavanje uvjeta u smislu zastite
okolisa propisanih Prostornim planom uredenja Op¢ine Sv. Lovrec.

2.6. Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene
2.6.1.
(1)  Unutar gradevinskog podru¢ja naselja mogu se graditi gradevine namijenjene

smjestaju i prehrani, tj. ugostiteljsko-turistickoj djelatnosti.

(2)  Neposrednim provodenjem odrednica ovog Prostornog plana grade se pojedinacne
gradevine ugostiteljsko-turisti¢ke namjene tlocrtne projekcije do 400 m* i visine do P+1.



(3)  Za gradevine veée od 400 m*> i vise od P+1 obavezna je izrada Detaljnog plana
uredenja (DPU). (2) Obuhvat , postupak izrade i donosenja DPU-a utvrduje se u skladu sa
zakonom.

2.6.2. Izgradnja gradevina ugostiteljsko- turisticke namjene u planiranim,
neizgradenim dijelovima gradevinskog podruc¢ja naselja

Utvrduju se slijede¢e granicne vrijednosti za izgradnju gradevine ugostiteljsko-turisticke
namjene u planiranim, neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja:

- gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se graditi unutar gradevinskog
podrucja naselja uz uvjet da je do gradevne Cestice izgradena prometnica minimalne Sirine
kolnika najmanje 4,5 m za jednosmjerni promet, odnosno 5,5 m za dvosmjemni;

- govréina gradevne Cestice za gradevine ugostiteljsko - turisticke iznosi od 600 —
3000 m~;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0,4;
- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti iznosi 1,2;

- najveci dopusteni broj etaza gradevine iznosi 3 etaze (prizemlje+1kat+potkrovlje) na
ravnom terenu, odnosno 3 etaze (P+2) na kosom terenu (odreduje se na onoj strani na kojoj je
veci broj etaza);

- najveca dopusStena visina gradevina iznosi 6,70 metara do unutarnjeg presjecista
krovne konstrukcije i zida (kod potkrovlja), odnosno 8,00 metara mjereno od najnize tocke
kona¢no zaravnatog terena do gornjeg ruba stropne konstrukcije najvise etaze;

- etazom se smatra i potkrovlje. Najveci gabarit potkrovlja odreden je najvecom visinom
nadozida do 120 cm (mjereno od gornjeg ruba najvise stropne konstrukcije do unutarnjeg
presjecista krovne konstrukcije i zida), te nagiba krova do 22°;.

- visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim
procesom;

- udaljenost gradevine od regulacijske ne moze biti manja od 5m za nerazvrstane
prometnice, odnosno 7m za razvrstane;

- udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi Y2 visine gradevine (h/2), ali ne
manje od 5 metra od granice gradevne Cestice;

- u sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, bazeni, terase i sl.
Navedeni sadrzaji ne ulaze u izgradenost gradevne Cestice, ali moraju biti na terenu.



- najmanje 50% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno ili
zaStitno zelenilo, u §to je uraCunata povrSina bazena, teniskih terena i sl., s tim da
hortikulturno uredena povrsina iznosi najmanje 30% povrSine gradevne Cestice;.

- za arhitektonsko oblikovanje gradevina vrijede uvjeti za arhitektonsko oblikovanje
stambenih gradevina iz tocke 4.3.6. ovih Odredbi;

- pomoéne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne
namjene najvise kao jednoetazne i ulaze u izgradenost gradevne Cestice;

- potreban ili propisan prostor s odgovaraju¢im brojem mjesta za smjestaj vozila mora
se predvidjeti unutar gradevne Cestice u skladu s odredbama ovog Plana . Ako se garazni
prostor nalazi u podzemnoj etazi ne racuna se u izgradenost gradevne Cestice, ukoliko se
krovna povrsina hortikulturno obradi kao okolni teren.

2.6.3. Izgradnja gradevina ugostiteljsko turisticke namjene u postoje¢im, izgradenim
dijelovima gradevinskog podrucja naselja

(1)  Utvrduju se slijedece granicne vrijednosti za izgradnju i interpolaciju gradevina
ugostiteljsko-turisticke namjene u postoje¢im, izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja
naselja radi popunjavanja postoje¢ih prometnica i blokova:

- gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se graditi unutar gradevinskog
podrucja naselja uz uvjet da je do gradevne Cestice osigurana prometnica minimalne Sirine
kolnika najmanje 4,5 m za jednosmjerni promet, odnosno 5,5 m za dvosmjemni;

- planirane gradevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike i veliCinu postojecih
gradevina;

- gradevinski pravac odreduje se na naCin da se podudara s gradevinskim pravcem
susjednih gradevina ako su one na istom pravcu, da se podudara s jednim od gradevinskih
pravaca susjednih gradevina ili da se odredi po uvjetima za gradnju novih gradevina
ugostiteljsko-turisticCke namjene propisanih ovim Planom;

- iznimno, gradevine se mogu graditi i na regulacijskoj liniji ako drugacije ne
dozvoljavaju lokalni uvjeti;

- udaljenost novoplaniranih gradevina od granice gradevne Cestice mora biti minimalno
5 m, ako susjedna gradevina na toj strani ima otvore, odnosno ukoliko nema otvore
novoplanirana gradevina moze se graditi i na granici gradevne Cestice ako posebnim uvjetima
nije druk¢ije odredeno;

- izgradenost moze iznositi do najvise 50%, a iznimno za legalne gradevine i do 100%
uz osiguranje mjera zaStite 1 suglasnost susjeda uvazavajuci opravdane razloge kao §to je
zaStita vizura i okoliSa, osuncanje, provjetravanje i sl.;



- arhitektonsko oblikovanje treba utvrdivati postuju¢i maksimalno zahtjeve namjene,
prirodne karakteristike i zahtjeve podruc¢ja — horizontalne i vertikalne gabarite gradevina,
oblikovanje procelja i krovista, te materijale uskladiti s okolnim gradevinama i krajolikom

- smjestaj vozila osigurati na vlastitoj parceli ili iznimno, investitor moZe osigurati
parkirali$no mjesto i kupnjom ili zakupom zemljista u neposrednoj blizini, uz javnu prometnu
povrsinu;

(2)  Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja rekonstrukcija legalnih
postoje¢ih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene , sagradenih u skladu s prijasnjim
propisima, kao i rekonstrukcija u cilju promjene namjene postoje¢ih gradevina, odreduje se
prema odredbama ovog Plana. Kada postojece legalne gradevine nije mogucée uskladiti sa
stavkom (1) ove tocke, njihova rekonstrukcija , dogradnja i nadogradnja, odnosno promjena
namjene, moguéa je samo u postoje¢im tlocrtnim gabaritima i zateCenim maksimalnim
visinskim gabaritima gradevine.

3) Rekonstrukcija postojecih gradevina u uzoj povijesnoj jezgri naselja Sv. Lovrec, kao i
rekonstrukcija u cilju prenamjene dijela gradevina do izrade DPU-a, moguca je u skladu s
njihovim izvorim oblikom, a prema posebnim uvjetima gradenja koje ¢e dati nadlezni
Konzervatorski odjel.

2.7. MontaZne gradevine — Kiosci, Standovi
(1)  Montazne gradevine grade se neposrednim provodenjem ovog Plana.

(2)  Kiosci su tipski ili posebno projektirani manji montazni ili pokretni objekti, a sluze za
prodaju novina, duhana, galanterije, vota i povréa i dr., kao i za pruzanje manjih
ugostiteljskih ili obrtnickih usluga.

(3)  Lokacije za postavu kioska na podrucju naselja Sv. Lovre¢ utvrduju se planom
rasporeda kioska kojeg donosi Opéinsko vije¢e, a na podrucju ostalih naselja kiosci se
postavljaju uz suglasnost nadleznog tijela Opéinskog vijeca.

(4) Kiosci se mogu postavljati na javnim povrSinama ili povrSinama u vlasni§tvu opcine
Sv. Lovre¢ kao samostalne gradevine ili se nekoliko kioska moize povezati u jednu
funkcionalnu cjelinu. Najveca dopustena tlocrtna veli¢ina kioska je 12 m".

(5) Iznimno, kiosci se mogu postavljati na ¢esticama u privatnom vlasnistvu, ali samo uz
suglasnost nadleznog tijela Opc¢inskog vijeca.

2.8. Izgradnja gradevina poslovne namjene u povrSini izvan naselja za izdvojene
namjene

2.8.1.

1) Na podru¢ju obuhvata ovog Plana nalazi se povrSina za izdvojene namjene izvan
naselja odredena Prostornim planom uredenja Opcéine Sv. Lovre¢ (na kartografskom
prikazima la i 4). To je zona poslovne namjene oznacena ovim Planom kao zona K35
(vatrogasna postrojba) povrsine cca 0,48 ha.



(2) U zoni iz stavka (1) gradevine se mogu se graditi pod uvjetom da je do gradevne
Cestice izgradena prometnica Sirine kolnika 4,5 m za jednosmjerni, odnos 5,5 m za dvosmjerni
promet, odnosno ako je za javno-prometnu povrsinu navedenog profila prethodno ve¢ izdana
lokacijska dozvola.

(3) Uz osnovnu djelatnost iz ovog poglavlja moguce je na povrSinama poslovne namjene
razviti 1 drugu djelatnost - pratecu ili u funkeiji osnovne djelatnosti, na na¢in da ona ne ometa
proces osnovne djelatnosti. U sklopu osnovne djelatnosti moguca je izgradnja jedne stambene
jedinice maksimalne bruto povrSine 120 m2.

2.8.2. Uvjeti za gradenje

(1)  Utvrduju se slijedec¢i op¢i uvjeti za izgradnju gradevina u zoni K35 :

- najmanja dopustena veli¢ina gradevne &estice poslovne namjene je 1000 m?;

- najmanja dopustena Sirina gradevne Cestice je 20 m;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,5;

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice je 0,5;

- najveca dopustena visina gradevine je 7,0 metara mjereno od najnize tocke konacno
zaravnatog terena do gornjeg ruba stropne konstrukcije najvise etaze; odnosno dvije etaze;

- od navedenih maksimalnih visina izuzima se toranj za vatrogasne vjezbe i strojarske
instalacije;

- na parceli je moguca izgradnja vise gradevina (paviljonska izgradnja) koje ¢ine funkcionalnu
cjelinu

(2) Na povrSinama poslovne namjene mogu se uz gradevinu osnovne namjene graditi i
ostale gradevine kao §to su:

- nadstreSnice 1 trijemovi,

- prostori za manipulaciju,

- parkiralista,

- potporni zidovi,

- komunalne gradevine i uredaji,

- prometne gradevine i uredaji,

- povrsine i gradevine za Sport i rekreaciju,

- druge gradevine prema zahtjevima tehnoloskog procesa.

(3)  Osnovne gradevine i ostale gradevine grade se, u pravilu, unutar gradivog dijela
Cestice.

(4)  Iznimno, izvan gradivog dijela Cestice mogu se graditi i uredivati:

- potporni zidovi,

- prostori za manipulaciju,

- parkiralista,

- komunalne gradevine i uredaji
- prometne gradevine i uredaji.



(5) Obvezni gradevni pravac udaljen je, u pravilu, najmanje 10 m od regulacijskog pravca
odnosno granice povrSine poslovne namjene prema javnoj cesti i predstavlja granicu gradivog
dijela Cestice.

(6) Na dijelovima gradevne cestice prema susjednim gradevnim cCesticama, granica
gradivog dijela Cestice udaljena je od granice gradevne Cestice najmanje 6 m.

(7)  Gradevine treba projektirati i oblikovati prema nacelima suvremenog oblikovanja
gospodarskih gradevina, uz upotrebu postojanih materijala te primjenu suvremenih
tehnologija gradenja.

(8)  Gradevine se mogu graditi i kao montazne, prema nacelima stavka (1) ovog ¢lanka.

(9)  Kroviste gradevine moze biti ravno ili koso, nagiba kojeg predvida usvojena
tehnologija gradenja pojedine gradevine.

(10)  Vrsta pokrova i broj streha odredeni su, u pravilu, usvojenom tehnologijom gradenja
objekta.

(11) Na kroviSte je moguce ugraditi krovne prozore u okviru krovne plohe za prirodno
osvjetljavanje te kolektore sunceve energije.

(12) Ograde gradevnih Cestica poslovne namjene (funkcionalnih ili vlasni¢kih cjelina)
grade se, u pravilu, od kamena, betona, opeke, metala ili drva. Gradevne Cestice mogu biti
ogradene i Zivicom.

(13) Dijelovi gradevnih Cestica i platoa koji su javnog karaktera mogu biti neogradeni
(parkiralista za posjetitelje, pjesacki prilazi i drugi dijelovi gradevne Cestice).

(14) Najveca dopustena visina uli¢ne ograde gradevne Cestice je, u pravilu, do 1,8 m.
(15) Najveca dopustena visina ograde izmedu gradevnih Cestica je, u pravilu do 2 m.

(16) Iznimno, ograde mogu biti i visSe od 1,8 m, odnosno 2 m, kada je to potrebno zbog
zastite gradevine ili na¢ina njezina koriStenja.

(17) Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice poslovne namjene potrebno je urediti kao
parkovne ili zastitne zelene povrSine, u pravilu, travnjacima s autohtonim vrstama ukrasnog
grmlja i visokog zelenila.

(18) Rubne dijelove gradevnih Cestica prema susjednim gradevnim Cesticama, posebice
prema Cesticama drugih namjena, treba urediti kao pojaseve zastitnog zelenila iz stavka (1)
ovog Clanka.

(19) Postojece kvalitetno visoko zelenilo na gradevnim Cesticama treba u §to vecoj mjeri
saCuvati i ugraditi u novo uredenje zelenih povrsina na gradenoj Cestici.



(20)  Zelene povrsine na gradevnoj Cestici potrebno je opremiti odgovaraju¢im elementima
urbane opreme: klupama, elementima rasvjete, koSevima za otpatke i drugim elementima.

(21) Kote prilaza pojedinim gradevnim ¢esticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi
niveleti prilazne ceste ili koti okolnog terena.

(22) Parkiralista na povrSinama poslovne namjene rjesavaju se na gradevnim cesticama, u
pravilu, za zaposlene na odvojenom parkiraliStu iza uli¢ne ograde gradevne Cestice, a za
posjetitelje ispred ili iza uli¢ne ograde gradevne Cestice. Broj parkiraliSnih mjesta odreden je
odredbama ovog Plana.

(23) Prilaz vatrogasnih vozila gradevinama poslovne namjene treba omogucditi internom
kolnom prometnicom dimenzioniranom za interventna vozila, prema vaze¢im zakonima i
propisima.

3. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

3.1.
(1)  Neposrednim provodenjem odredbi ovog Plana grade se gradevine drustvene namjene
tlocrtne projekeije do 500 m? i visine do 2 etaZe.

(2)  Obavezna izrada detaljnog plana uredenja (DPU) propisana je za gradevine drustvene
namjene tlocrtne projekcije veée od 500 m” i vise od dvije etaze. Obuhvat , postupak izrade i
donosenja DPU-a utvrduje se u skladu sa zakonom.

3.2. Uvjeti za izgradnju gradevina drustvene namjene

Gradevine drusStvene djelatnosti unutar obuhvata ovog Plana grade se u pravilu u
zonama oznacenim oznakom D na kartografskom prikazu list br. 1 "KoriStenje i namjena
prostora) i dijele se na:

(1)  Predskolske ustanove (djecji vrtiéi i jaslice)

- povriina gradevne &estice za jednoetaznu gradevinu u pravilu je 40 m” po djetetu, za
dvoetaznu 25 m* po djetetu,

- minimalna povr§ina gradevne &estice iznosi 2000 m”.

(2)  Osnovne skole

- brutto povriina gradevine je oko 4,8 m*/uéeniku,

- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati povrSine za Skolsku zgradu, odmor i
rekreaciju, sportske terene, zelene povrsine i dr.,

- veli¢ina gradevne Gestice odredena je normativom od 30-40 m*/uéeniku za rad kole u
jednoj smjeni (iznimno moze biti i manja ali ne ispod 15-20 m?).

3) Sport i rekreacija

- unutar gradevinskog podruc¢ja naselja omogucuje se i gradenje zatvorenih sportsko-
rekreacijskih gradevina (dvorana) i otvorenih sportskih sadrzaja,

- kod gradenja sportskih gradevina potrebno je na gradevnoj cCestici ili u neposrednoj
blizini na javnoj povrsini osigurati potreban broj parkirali$nih mjesta.



(4)  Zdravstvo, kultura i socijalna djelatnost

- gradevine zdravstvene, kulturne i socijalne djelatnosti grade se unutar gradevinskih
podrucja naselja u skladu s veli¢inom naselja i standardima, na nac¢in da pridonose kvaliteti
zivota u naselju.

(5)  Vjerske gradevine
- najmanje 40% gradevne Cestice mora biti hortikulturno ureden temeljem krajobraznog
projekta.

(6)  Gradevine koje sluze drustvenim djelatnostima i ostalim sadrzajima javnog interesa u
pravilu se grade na istaknutim lokacijama te moraju biti gradene kvalitetno i racionalno.

(7)  Za gradevine drustvene namjene obavezna je izrada arhitektonskog rjesenja s
hortikulturnim uredenjem Cestice na koje suglasnost daje Op¢insko vijece.

3.2.1. Uvjeti za izgradnju gradevina drustvene namjene u planiranim, neizgradenim
dijelovima gradevinskog podrucja naselja

(1)  Utvrduju se slijede¢e granicne vrijednosti za izgradnju gradevina za drustvene
djelatnosti (obrazovne i zdravstvene ustanove, galerije, vjerske gradevine, sportske dvorane i
sl.) u planiranim, neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja:

- gradevna Cestica na kojoj ¢e se graditi gradevina drustvene namjene treba se nalaziti
uz ve¢ izgradenu javno-prometnu povrsinu Sirine kolnika najmanje 4,5 m za jednosmjerni
promet, odnosno 5,5 m za dvosmjerni i pjeSackog hodnika 1,5 m,

- najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne cCestice na kojoj ¢e se graditi
gradevina druStvene namjene iznosi 0,5, osim gradevne Cestice za sport i rekreaciju i vjerske
gradevine, gdje moze iznositi najvise 0,8;

- gradevine druStvene namjene (osim vjerskih gradevina), mogu se graditi do visine od
najvise 2 etaze (prizemlje+1kat+potkrovlje);

- vjerske gradevine mogu se graditi prema odobrenom idejnom arhitektonskom rjesenju
1z stavka (7) tocke 3.2.;

- udaljenost gradevine od regulacijske ne moze biti manja od 5m za nerazvrstane
prometnice, odnosno 7m za razvrstane;

- udaljenost gradevine od susjednih gradevinskih Cestica ne moze biti manja od 4m;

- vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduje se ovisno o specificnostima gradevine,
primjenjujudi propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova;

- arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski materijali koji ¢e se upotrijebiti
moraju biti primjereni tipologiji krajolika, tj. istarskom prostoru i tradiciji, u skladu s
uobicajenim nacinom gradenja i lokalnim uvjetima;



- gradevine drustvene namjene trebaju biti sigurne od pozara te elementarnih i drugih
opasnosti. Takoder, one moraju biti osigurane od pozara u sladu s vaze¢im propisima i u
njima se ne smiju odlagati tvari koje su lako zapaljive ili eksplozivne;

- uli¢ne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila, visine najvise 150
cm, a mogu biti 1 prozracne;

- gradevna Cestica gradevine druStvene namjene treba biti ozelenjena, a najmanje 30%
njene povrsine treba hortikulturno urediti;

- pomoéne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne
namjene najvise kao jednoetazne i ulaze u izgradenost gradevne Cestice;

- na gradevnoj Cestici ili uz javno-prometnu povrSinu treba osigurati prostor za
parkiranje potrebnog broja vozila u skladu s odredbama ovog Plana;

- udaljenost zgrada skole, djeCjeg vrti¢a i jaslica od drugih stambenih i stambeno-
poslovnih zgrada treba biti najmanje 10,0 m, a od manjih poslovnih zgrada i gospodarskih
zgrada s izvorima zagadenja najmanje 50,0 m.

3.2.2. Uvjeti za izgradnju gradevina druStvene namjene u postojeéim, izgradenim
dijelovima gradevinskog podrucja naselja

(1)  Unutar granica izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja Sv Lovre¢ odredenog
na kartografskom prikazu list br. 0 ovog Plana u mj. 1:5000 moze se dozvoliti izgradnja i
interpolacija gradevina druStvene namjene na slobodnim prostorima.

(2)  Uvjeti za smjestaj i nacin gradnje utvrduju se na slijedeci nacin:

- gradevna Cestica na kojoj ¢e se graditi gradevina drustvene namjene treba se nalaziti
uz ve¢ izgradenu javno-prometnu povrsinu Sirine kolnika najmanje 4,5 m za jednosmjerni
promet, odnosno 5,5 m za dvosmjemi i pjeSackog hodnika 1,5 m, odnosno ako je za javno-
prometnu povrsinu navedenog profila prethodno ve¢ izdana lokacijska dozvola;

- planirane gradevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike i veli¢inu postojecih
gradevina;

- gradevinski pravac odreduje se na naCin da se podudara s gradevinskim pravcem
susjednih gradevina ako su one na istom pravcu, da se podudara s jednim od gradevinskih
pravaca susjednih gradevina ili da se odredi po uvjetima za gradnju novih gradevina drustvene
namjene propisanih ovim Planom;

- iznimno, gradevine se mogu graditi i na regulacijskoj liniji ako drugacije ne
dozvoljavaju lokalni uvjeti;



- udaljenost novoplaniranih gradevina od granice gradevne Cestice mora biti minimalno
4 m, ako susjedna gradevina na toj strani ima otvore, odnosno ukoliko nema otvore
novoplanirana gradevina moze se graditi i na granici gradevne Cestice ako posebnim uvjetima
nije druk¢ije odredeno;

- najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne cCestice na kojoj ¢e se graditi
gradevina druStvene namjene iznosi 0,5, osim gradevne Cestice za sport i rekreaciju i vjerske
gradevine, gdje moze iznositi najvise 0,8; Iznimno izgradenost moze iznositi i vise uz
osiguranje mjera zastite i suglasnost susjeda uvazavajuci opravdane razloge kao §to je zastita
vizura i okoliSa, osuncanje, provjetravanje i sl., s tim da u gradevini moraju biti definirani svi
pomocni prostori;

- arhitektonsko oblikovanje treba utvrdivati postuju¢i maksimalno zahtjeve namjene,
prirodne karakteristike i zahtjeve podru¢ja — horizontalne i vertikalne gabarite gradevina,
oblikovanje procelja i krovista, te materijale uskladiti s okolnim gradevinama i krajolikom;

- smjestaj vozila osigurati na vlastitoj parceli ili na drugim parkiraliSnim povr§inama;
3.3. Uvjeti za rekonstrukciju gradevina drusStvene namjene

Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja rekonstrukcija legalnih
postoje¢ih gradevina drustvene namjene, sagradenih u skladu s prijaSnjim propisima, kao i
rekonstrukcija u cilju promjene namjene postojecih gradevina, odreduje se prema odredbama
ovog Plana. Kada postojece legalne gradevine nije mogucée uskladiti sa tockom 3.2. ovog
poglavlja, njihova rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja, odnosno promjena namjene,
mogucéa je samo u postoje¢im tlocrtnim gabaritima i zateCenim maksimalnim visinskim
gabaritima gradevine.

4. UVJETIINACIN GRADNJE STAMBENIH GRAPEVINA

4.1.
Ovim Planom planirane gradevine stambene namjene dijele se na:

a) obiteljsku kucu (definirano Zakonom o gradnji) koja moze biti slobodnostojeca,
dvojna ili u nizu (tipovi gradnje);

b) stambenu gradevinu koja moze biti slobodnostojeca ili dvojna (tipovi gradnje), a
sadrzi 1- 4 stambene, odnosno funkcionalne jedinice, uz uvjet da ukupna povrsina poslovnog
prostora (poslovni prostor samo u prizemlju) ne prelazi ukupnu povrs$inu stambenog prostora.

c) viSestambena gradevina koja moze biti samo slobodnostojeca (tip gradnje), a sadrzi 5 -
6 stambenih odnosno funkcionalnih jedinica, uz uvjet da je obavezna pretezito stambena
namjena (poslovni prostor mogu¢ u prizemlju i na katu).

4.2.
(1)  Najednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna gradevina stambene namjene i uz nju
pomocéne gradevine (garaze, drvarnice, spremista i sl.), a uz gradevine stambene namjene -



obiteljske kuce i stambene gradevine i manje gradevine gospodarske — poslovne namjene ili
poljoprivredne gospodarske gradevine i nadstreSnice, ukoliko zadovoljavaju uvjete utvrdene
ovim Prostornim planom.

(2) Osim stambene namjene, u sklopu stambene i viSestambene gradevine omogucava se i
prisustvo tihe i sli¢ne djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije, uz uvjet da ne zagaduju
zrak, ne uzrokuju povecanu buku ili prostori s izvorom buke (ja¢ine ve¢e od 55 dB po danu,
45 dB po no¢i tj. prema Zakonu o zastiti od buke NN 17/90).

4.3. Uvjeti za izgradnju stambenih gradevina u dijelu neizgradenog gradevinskog
podrucja naselja

Neizgradeni dio naselja oznacen je na kartografskom prikazu list br. 0 ovog Plana. Na
gradevinskom podruc¢ju neizgradenog dijela naselja Sv. Lovre¢ neposrednim provodenjem
Odredbi ovog Plana mogu se graditi obiteljske kuce i stambene gradevine i to prema vrstama
gradevina kako slijedi:

4.3.1. Obiteljska kuca

(1)  Utvrduju se se slijede¢e grani¢ne vrijednosti za gradevne cCestice u neizgradenim
dijelovima gradevinskog podrucja naselja:

- Povrsina gradevne Cestice iznosi:
- za slobodnostojeée gradevine: 500 — 1500 m®
- za dvojne gradevine: 350 — 1000 m’
- za gradevine u nizu: 250 — 500 m”

- Najmanja dopustena povrSina tlocrtne projekcije iznosi:
- za slobodnostojece gradevine: 80 m*
- za dvojne gradevine: 60 m’
- za gradevine u nizu: 50 m®

- Najveca dopustena povrsina tlocrtne projekcije obiteljske kuce iznosi 150 m2 za sve
tipove gradnje.

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kj,) odreduje se:

- za slobodnostojece gradevine: 0,30
- za dvojne gradevine: 0,40
- za gradenje u nizu: 0,50

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kjs) iznosi:

- za slobodnostojece gradevine: 0,60
- za dvojne gradevine: 0,80
- za gradenje u nizu: 1,00

(2)  Od odredbe iz stavka (1) ovog ¢lana izuzimaju se postojece i nove obiteljske kuce koje
¢e se graditi u izgradenim gradevinskim podrucjima naselja.



(3)  Najve¢i dopusteni broj etaza obiteljske kuce iznosi 2 etaze (P+1) s mogucnoscu
izgradnje podruma.

(4)  Najveca dopustena visina gradevina iznosi 6,50 m mjereno od najnize tocke konacno
zaravnatog terena do gornjeg ruba stropne konstrukcije najvise etaze.

(5) Etazom se smatra i potkrovlje. Najve¢i gabarit potkrovlja odreden je najvecom
visinom nadozida do 150 cm (mjereno od gornjeg ruba najvise stropne konstrukcije do
unutarnjeg presjecista krovne konstrukcije i zida), te nagiba krova do 22", i moze se koristiti
samo u stambene svrhe.

4.3.2. Stambena gradevina

(1)  Utvrduju se se slijede¢e grani¢ne vrijednosti za gradevne cCestice u neizgradenim
dijelovima gradevinskog podrucja naselja:

- Povrsina gradevne Cestice iznosi:
- za slobodnostojeée gradevine: 600 — 2000 m*
- za dvojne gradevine: 500 — 1000 m*

- Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekeije iznosi 100 m® za sve tipove gradnje.

- Najvecéa dopustena povrSina tlocrtne projekcije iznosi:
- za slobodnostojeée gradevine: 180 m’
- za dvojne gradevine: 150 m’

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,40 za sve tipove gradnje.
- Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 1,20 za sve tipove gradnje.

(2) Od odredbe iz stavka (1) ovog ¢lana izuzimaju se postojece i nove stambene gradevine
koje ¢e se graditi u izgradenim gradevinskim podrucjima naselja.

(3) Najveci dopusteni broj etaza stambene gradevine na ravnom terenu iznosi 3 etaze
(prizemlje+1kat+potkrovlje) s moguénos$¢u izgradnje podruma, odnosno na kosom terenu
stambena gradevina moze biti i viSa (prizemlje+2kata) a odreduje se na onoj strani na kojoj je
veci broj etaza i bez moguénosti izgradnje podruma.

(4) Najveta visina gradevine na ravnom terenu iznosi 7,20 m (za
prizemlje+1kat+potkrovlje) mjereno od najnize tocke konacno zaravnatog terena do
unutarnjeg presjecista krovne konstrukcije i zida.

(5)  Najveca visina gradevine na kosom terenu (prizemlje+2 kata) iznosi 8,00 m mjereno
od najnize to¢ke kona¢no zaravnatog terena do gornjeg ruba stropne konstrukcije najvise
etaze.



(6) Etazom se smatra i potkrovlje. Najve¢i gabarit potkrovlja odreden je najvecom
visinom nadozida do 150 ¢cm za prizemne odnosno 120 cm za katne (mjereno od gornjeg ruba
najvise stropne konstrukcije do unutarnjeg presjecista krovne konstrukcije i zida), te nagiba
krova do 220, 1 moze se koristiti samo u stambene svrhe.

4.3.3. ViSestambena gradevina

(1)  Izgradnja viSestambenih gradevina u dijelu neizgradenog gradevinskog podrucja
naselja Sv. Lovre¢ moguca je uz obaveznu izradu Detaljnog plana uredenja (DPU). Obuhvat ,
postupak izrade i donosenja DPU-a utvrduje se u skladu sa zakonom.

(2)  Visestambene gradevine mogu imati poslovne sadrzaje u prizemlju i na katu te garaze
u prizemlju. Poslovnim sadrzajima smatraju se tihe 1 Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara
1 eksplozije sa bukom manjom od 45 dB noc¢u i 55 danju, koji ne zagaduju zrak i koji svojim
oblikovanjem ili na drugi nacin ne narusavaju izgled i uvjete stanovanja.

3) Pomoc¢ne gradevine (garaze, drvarnice, spremista i sl.) mogu se graditi na gradevnoj
Cestici uz gradevinu osnovne namjene (viSestambena gradevina) najvise kao jednoetazne i

ulaze u izgradenost gradevne Cestice.

(4) Na gradevnim cesticama viSestambenih gradevina mora se osigurati min. 1,5
parkiraliSnih mjesta po stambenoj odnosno funkcionalnoj jedinici.

(5)  Utvrduju se se slijedece granicne vrijednosti za izgradnju viSestambenih gradevina:
- Povrsina gradevne &estice iznosi 1000 — 2000 m? ;

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,30, a najmanji 0,15;

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 1,20;

- Najveéa dopustena povrsina tlocrtne projekeije iznosi 200 m”.

(6) Od odredbe iz stavka (5) ovog €lana izuzimaju se sve postojece i nove viSestambene
gradevine koje ¢e se graditi u izgradenim gradevinskim podrucjima naselja.

(7)  Najve¢i dopusteni broj etaza viSestambene gradevine iznosi 3 etaZe
(prizemlje+1kat+potkrovlje) s moguénoséu izgradnje podruma na ravnom terenu, odnosno
prizemlje +2 kata na kosom terenu i bez moguc¢nosti izgradnje podruma.

(8)  Najveca visina gradevine na ravnom terenu iznosi 7,20 metara mjerena od najnize
tocke konacno zaravnatog terena do unutarnjeg presjecista krovne konstrukcije i zida.

(9)  Najveca visina gradevine na kosom terenu (prizemlje+2kata) iznosi 8,00 m mjereno od
najnize tocke konac¢no zaravnatog terena do gornjeg ruba stropne konstrukcije najvise etaze.



(10) Etazom se smatra i potkrovlje. Najve¢i gabarit potkrovlja odreden je najve¢om
visinom nadozida do 150 cm za prizemne, odnosno do 120 cm za katne gradevine (mjereno
od gornjeg ruba najvise stropne konstrukcije do unutarnjeg presjecista krovne konstrukceije i
zida), te nagiba krova do 22, i moze se koristiti u stambene svrhe.

4.3.4. Udaljenost gradevina stambene namjene od ruba gradevnih Cestica

(1) Gradevine stambene namjene koje ¢e se graditi na slobodnostoje¢i nacin moraju biti
udaljene najmanje pola visine (h/2) od susjedne gradevine osnovne namjene i ne manje od 4,0
metra od granice susjedne gradevne Cestice.

(2)  Gradevine stambene namjene koje ¢e se graditi kao dvojne, tako da ¢e se jednom
stranom prislanjati uz susjednu gradevinu ili granicu gradevne cestice, moraju s drugim
dijelovima gradevine (istakom) biti udaljene od granice susjedne gradevine osnovne najmanje
pola visine (h/2), ali ne manje od 4,0 metra od granice gradevne Cestice.

(3)  Gradevine koje ¢e se graditi u nizu, bocnim ¢e stranama biti prislonjene na susjedne
gradevine gradevnih Cestica, moraju sa svoje dvije slobodne strane biti udaljene najmanje pola
visine (h/2) od susjedne gradevine osnovne namjene, ali ne manje od 4,0 metara od granice
gradevne Cestice.

(4) Balkoni, terase i otvorena stubista ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4 m od
susjedne gradevne Cestice.

(5) U slucaju iz stavka (2) i (3) ove tocke boc¢ni zidovi zgrada, ukljucujuci i pomocéne
zgrade koje su svojim zidom prislonjene na granicu susjedne parcele, moraju biti gradeni iz
vatrootpornog materijala, odijeljeni protupozarnim zidovima.

4.3.5. SmjeStaj vozila na gradevnim Cesticama stambene namjene i pristup na javnu
prometnu povrSinu

(1) Odgovarajuci prostor za smjestaj i parkiranje vozila za potrebe gradevina
stambene namjene mora se predvidjeti na odnosnoj gradevnoj Cestici, kao parkiraliSno mjesto
ili u garazi (koja moze biti u sklopu gradevine stambene namjene ili kao pomoéna gradevina).

(2) Odredba iz stavka (1) ovog Clanka primjenjuje se u postupku ishodenja gradevne
dozvole za neizgradene Cestice ili prenamjenu stambenog dijela gradevine u poslovni.

(3)  Na gradevnim cCesticama stambenih gradevina mora se osigurati min. 1 parkirali§no
mjesto po stambenoj odnosno funkcionalnoj jedinici.

(4) Gradevna Cestica mora imati neposredan ili posredan pristup na javnu
prometnu povrsinu.

(5) U slucaju kad se gradevna Cestica nalazi uz spoj cesta razli¢itog znacaja, prilaz
sa te Cestice na javnu povrSinu obvezno se ostvaruje preko ceste nizeg znacaja.



4.3.6. Arhitektonsko oblikovanje gradevina stambene namjene

(1)  Arhitektonsko oblikovanje gradevina, te gradevinski materijali koji ¢e se upotrijebiti
moraju biti primjereni tipologiji krajolika, tj. istarskom prostoru i tradiciji, u skladu s
uobicajenim nacinom gradenja i lokalnim uvjetima.

(2)  Krovista gradevine moraju biti plitka, kosa, izvedena kao dvostresna odnosno
rasClanjena na vise krovnih ploha ovisno od tlocrta gradevine, nagiba izmedu 18° - 22°, a
pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica, ali i drugi materijali upotrebljavani u
autohtonoj arhitekturi Na kosom terenu sljeme krova mora, u pravilu, biti paralelno sa
slojnicama zemljiSta (prometnicom ili gradevinskim pravcem).

(3) Izvan zona povijesnih graditeljskih cjelina moguca je u manjem dijelu izvedba
upustenih krovnih terasa, a za osvjetljavanje potkrovnih prostorija dozvoljena je izgradnja
krovnih prozora , odnosno prozora na zidovima potkrovne etaze. Dozvoljeno je postavljanje
“suncanih” kolektora. Njihova postava mora biti u okviru krovne plohe gradevine pri ¢emu
mogu pokriti samo do 50% njezine povrSine.

4.3.7. Uredenje gradevnih Cestica gradevina stambene namjene
(1) Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene uredivati ¢e se, u pravilu, na
tradicionalan nacin uredivanja okucnice, postuju¢i funkcionalne i oblikovne karakteristike

krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

(2) Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim
obiljezjima naselja.

(3)  Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom.

(4)  Ulicne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila, visine najvise 150
cm, a mogu biti i prozracne. Upotreba pocincane mreze nije dopustena.

(5)  Ograde izmedu gradevinskih parcela ne mogu biti vise od 2 metra.

(6) Radi ocuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim parcelama, u pravilu se
zabranjuje gradnja podzida visih od 150 cm.

4.3.8. Priklju¢ivanje na komunalnu infrastrukturu gradevina stambene namjene

(1)  Unutar gradevinskog podrucja naselja Sv. Lovre¢ nije izgraden sustav odvodnje, te se
za gradenje obiteljskih kuca i stambenih gradevina uvjetuje se gradnja septickih nepropusnih
jama, a prema posebnim uvjetima nadleznih sluzbi.

(2)  Priklju¢ak na vodovodnu, elektroopskrbnu, plinsku i telekomunikacijsku mrezu za
obiteljske kuée i stambene gradevine utvrduju se na osnovi posebnih uvjeta komunalnih i
javnih poduzeca.



3) Prikljuc¢ak na vodovodnu, elektroopskrbnu, plinsku i telekomunikacijsku mrezu, te
sustav odvodnje za viSestambene gradevine detaljno se obraduje DPU-om.

4.4. Uvjeti za izgradnja i interpolaciju gradevina stambene namjene - obiteljskih kuca,
stambenih i viSestambenih gradevina unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja
naselja

4.4.1. Uvjeti za smjeStaj i nacin gradnje utvrduju se na slijedeéi nacin

(1) Kod izgradnje (interpolacija) novih gradevina stambene namjene u postoje¢im
izgradenim dijelovima naseljima povrSina gradevne Cestice utvrdena je veliCinama iz tocke
4.3.1. stavak (1), tocke 4.3.2. stavak (1) i toCke 4.3.3. stavak (5), ali iznimno moze biti i manja
ako je to uvjetovano lokalnim uvjetima (konfiguracija terena, zateCeno stanje katastra,
vlasniStva i dr.).

(2)  Izgradenost gradevnih Cestica iz stavka (1) moze iznositi najvise 50%, osim iznimno
na &esticama manjim od 150 m?, kod izgradnje na regulacijskoj liniji (dvojne i gradevine u
nizu koje se naslanjaju na postojece susjedne gradevine) maksimalna izgradenost Cestice
moze biti i do 100% uz osiguranje mjera zastite i suglasnost susjeda uvazavajuci opravdane
razloge kao Sto je zastita vizura i okoliSa, osunCanje, provjetravanje i slicno, s tim da u
gradevini moraju biti definirani svi pomo¢ni prostori (prema lokalnim uvjetima).

(3)  Planirane gradevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike i veliCinu postojecih
gradevina.

(4)  Gradevinski pravac odreduje se na nacin da se podudara s gradevinskim pravcem
susjednih gradevina ako su one na istom pravcu, da se podudara s jednim od gradevinskih
pravaca susjednih gradevina ili da se odredi po uvjetima za gradnju unutar granica
neizgradenog dijela gradevinskih podrucja naselja propisanih ovim Planom.

(5)  Udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice mora biti minimalno 4 m, ako
susjedna gradevina na toj strani ima otvore, odnosno ukoliko nema otvore novoplanirana
gradevina moze se graditi i na udaljenosti manjoj od 4 m, odnosno na granici gradevne Cestice
uz suglasnost susjeda, ako posebnim uvjetima propisanim zakonom nije druk¢ije odredeno.

(6)  Nalaze se koristenje elemenata regionalne arhitekture.

(7) Smjestaj vozila osigurati na vlastitoj parceli ili na drugim parkiraliSnim povrSinama u
skladu s odredbama ovog Plana.



4.5. Rekonstrukcija i prenamjena gradevina stambene namjene - obiteljskih kuéa,
stambenih i viSestambenih gradevina

(1) Rekonstrukcija legalnih postoje¢ih gradevina stambene namjene, sagradenih u skladu
s prijasnjim propisima, kao i rekonstrukcija u cilju promjene namjene dijela postojecih
gradevina, odreduje se prema odredbama ovog Plana. Kada postojece legalne gradevine nije
moguce uskladiti sa tockama 4.3. i 4.4. ovog poglavlja, njihova rekonstrukcija, dogradnja i
nadogradnja, odnosno promjena namjene, moguca je samo u postoje¢im tlocrtnim gabaritima
i zateCenim maksimalnim visinskim gabaritima gradevine.

(2)  Unutar podrucja povijesne jezgre naselja Sv. Lovre¢ za koje je obvezna izrada DPU-a
moguca je rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u skladu s njihovim izvornim oblikom (unutar
postojeCeg gabarita), a prema posebnim uvjetima gradenja koje c¢e dati nadlezni
Konzervatorski odjel.

4.6. Pomoéne gradevine uz gradevine stambene namjene i manje gradevine
gospodarske - poslovne namjene uz obiteljske kuée i stambene gradevine u dijelu
neizgradenog gradevinskog podrucja naselja

(1) Pomoc¢ne gradevine i manje gradevine gospodarske namjene mogu se graditi na
gradevnoj cestici uz gradevinu osnovne namjene najviSe kao jednoetazne (krovista bez
nadozida), s moguénos¢u izgradnje podruma ili dvoetazne ako nagib terena omogucava da
kota poda druge etaze bude izvedena u nivou kote viSeg, konacno zaravnatog terena i u
pravilu povrsine tlocrtne projekcije znatno manje od gradevine osnovne namjene (do 25%).

(2)  Najmanja udaljenost gradevina iz stavka (1) ove toc¢ke od susjednih gradevnih Cestica
mora biti:

- ako se grade kao dvojne gradevine, moraju od susjedne gradevine biti odijeljene
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se grade u nizu, moraju biti s dvije strane prislonjene na susjedne
gradevine 1 odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijesiti na toj
gradevnoj Cestici.

- iznimno se mogu graditi kao slobodnostojece, a od granice gradevne Cestice
moraju biti udaljene minimalno 1 m bez otvora prema medi. Otvorima se ne smatraju fiksna
ustakljenja neprozimim staklom, najvece veli¢ine 60x60 cm i ventilacijski otvor najveceg
promjera 15 cm.

(3)  Gradevinski pravac u pravilu je iza gradevinskog pravca gradevine osnovne namjene.

(4)  Iznimno, gradevine se mogu graditi i na regulacijskoj liniji ako drugacije ne
dozvoljavaju lokalni uvjeti.

(5) Ako gradevine iz stavka (1) ove tocke imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici,
moraju biti udaljene od te Cestice najmanje 4 metra.



(6) Kod gradenja gradevina gospodarske namjene, odgovaraju¢i prostor za parkiranje
osigurati ¢e se u okviru gradevne Cestice.

(7)  Za arhitektonsko oblikovanje gradevina vrijede uvjeti iz odredbi ovog Plana.

4.7. Interpolacija i rekonstrukcija pomo¢nih, manjih gradevina gospodarske namjene
u izgradenim gradevinskim podrucjima naselja

(1)  Izgradnja i interpolacija novih pomo¢nih gradevina i nadstre$nica, manjih gradevina
gospodarske-poslovne namjene unutar izgradenih dijelova gradevinskog podru¢ja naselja
moguca je pod uvjetima propisanim ovim Planom s tim da se arhitektonsko oblikovanje treba
utvrdivati postujuc¢i maksimalno zahtjeve namjene, prirodne karakteristike i zahtjeve podrucja
— horizontalne i vertikalne gabarite gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te materijale
uskladiti s okolnim gradevinama i krajolikom.

(2) Postoje¢e pomocne i manje gradevine gospodarske-poslovne namjene sagradene u
skladu s prijasnjim propisima mogu se rekonstruirati samo u postoje¢im gabaritima, ukoliko
nisu zadovoljeni uvjeti propisani ovim Prostornim planom.

S. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCUE 1
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I POVRSINAMA

Urbanistic¢ki plan uredenja odreduje glavni infrastrukturni sustav kao linije - glavne
trase komunalne mreze ( opskrba vodom, opskrba elektricnom energijom-dalekovod i TS,
telefonska mreza) i infrastrukturne povrSine - koridore postoje¢ih i planiranih razvrstanih i
nerazvrstanih cesta.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreZe
5.1.1. Prometnice
(1) Objekti prometne mreze grade se i rekonstruiraju u skladu s Odredbama ovog Plana.

(2)  Zaizgradnju ¢vrstih gradevina i postrojenja uz prometnice treba formirati gradevinsku
parcelu koja osigurava normalno funkcioniranje gradevine.

(3) Unutar podruc¢ja Plana oznacene su postojece i planirane razvrstane (drzavne, zupanijske
i lokalne) i nerazvrstane ceste (sabirne ulice). Planom su dani koridori svih razvrstanih cesta i
sabimih ulica. Dozvole za gradenje novih i rekonstrukciju postoje¢ih prometnica oznacenih u
ovom Planu izdavat ¢e se temeljem idejnih rjesenja izradenih prema smjernicama ovog Plana
unutar zadanih koridora. Na idejno rjesenje, prije izrade parcelacionog elaborata suglasnost
mora dati nadlezno Opcinsko Vijece. Moguée je minimalno odstupanje zbog konfiguracije
terena, katastra i ostalih lokalnih uvjeta.



(4)  Unutar planiranih zona razli¢itih namjena predvidenih ovim Planom, gradenje novih i
rekonstrukcija postoje¢ih prometnih povrSina (ulice, servisne ulice, biciklisticke staze,
pjesacke staze i sl.) biti ¢e u skladu s Odredbama ovog Plana. Dozvole za gradenje navedenih
prometnih povrSina izdavat ¢e se temeljem idejnih rjeSenja na koje ¢e prije izrade
parcelacionog elaborata suglasnost dati nadlezno Opcinsko Vijece.

5.1.1.1.

(1) Postoje¢e drzavne i zupanijske ceste utvrdene su Prostornim planom temeljem propisa
o razvrstavanju, a moguce su odredene promjene u funkcionalnom (promjena kategorije) i
prostornom (promjena trase) smislu, u sluc¢aju izgradnje zamjenskih ili novih pravaca.

(2)  Rekonstrukcija dionice ispravkom ili ublazavanjem loSih tehni¢kih elemenata ne
smatra se promjenom trase.

3) Zatitni pojas uz drzavne i Zupanijske razvrstane ceste, te rezimi gradnje i uredenja
prostora odredeni su Zakonom o javnim cestama, a za lokalne razvrstane i nerazvrstane ceste
temeljem odluke op¢ine Sv. Lovrec.

(4) Ako se kod rekonstrukceije postojeéih cesta u izgradenim gradevinskim podruéjima
naselja, cjelinama od povijesnog znacaja ili u posebnim okolnostima ne moze ostvariti
slobodan profil ceste, a radi funkcioniranja mfrastruktumog sustava moze se odobriti i
smanjenje profila ceste posebnim propisom za podrucje opéine Sv. Lovrec.

5.1.1.2.
(1) Minimalna Sirina za planirane nerazvrstane ceste iznosi 4,5 metra za jednosmjernu
cestu, a 5,5 metara za dvosmjernu cestu.

(2) Iznimno, kod rekonstrukcije ve¢ postojecih cesta Sirina moZze biti i manja ako polozaj
postojec¢ih gradevina onemogucava obavezne Sirine propisane stavkom (1) ovog ¢lanka.

5.1.1.3.

(1)  Na dijelovima gdje ceste ulaze u ve¢ izgradenu strukturu naselja (gradevine, javne
povrsine 1 sadrZaji) mora se osigurati razdvajanje pjeSaka od prometa vozila, gradnjom
nogostupa ili trajnim oznakama na kolovozu i zastitnim ogradama.

(2)  Najmanja Sirina nogostupa, kada je obostrano uz prometnicu, je 1,25 m, a za
jednostrani nogostup 1,50 m.

5.1.14.
(1) Prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrsSinu treba odrediti tako da se ne
ugrozava javni promet.

(2)  Za potrebe nove izgradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje se Siri
uz drzavnu ili zupanijsku cestu treba osnivati zajedni¢ku sabirnu cestu preko koje ¢e se
ostvarivati direktan pristup na javnu prometnu povrSinu viseg ranga, a sve u skladu s
posebnim uvjetima nadlezne institucije ili tijela.

(3) Uz prometnice se mogu graditi i biciklisticke staze, uz uvjet da se ne smanjuju
pjesacke ili kolne povrsine.



5.1.1.5.
(1) Gradevno zemljiSte za javne ceste Cine Cestice svih povrSina uz cestu: usjeci, nasipi,
potporni zidovi, bankine, pjesacke i biciklisticke staze, te kolnici.

(2)  Nivelete prometnica, povrSina i gradevina u sklopu prometnica odreduju se u skladu s
estetskim, tehniCkim i posebnim uvjetima (za gradevine i cjeline pod zastitom), te prema
postoje¢im i planiranim gradevinama.

(3)  Minimalni popre¢ni nagib prometnica i povrSina bez rijeSene oborinske odvodnje
iznosi 2%, dok sa rijeSenom odvodnjom iznosi 5%.

5.1.2.

5.1.2.1.
(1)  Parkiranje i garaziranje vozila za stambene gradevine rjesava se na gradevnoj Cestici te
gradevine.

Javna parkiraliSta i garaZze

(2) Parkiranje i garaziranje vozila na poviSinama gospodarske namjene (poslovne 1
proizvodne), ugostiteljsko-turisticke namjene i sportsko-rekreacijske namjene rjeSava se na
gradevnoj Cestice te namjene ili u njenoj neposrednoj blizini

3) Ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj etazi, ne racunaju se u izgradenost
gradevne Cestice. Podzemna etaza moze zauzimati 100% povrSine gradevne Cestice, ukoliko
se krovna povrsina hortikulturno obradi kao okolini teren.

Iznimno od stavka (1) ove tocke, ukoliko nije moguce osigurati prostor za parkiranje 1
garaziranje vozila na gradevnoj Cestici, mogu se uredivati i graditi i na drugoj gradevnoj
Cestici (u radijusu 200 m) isklju¢ivo istovremeno s gradnjom gradevina kojima sluze.

5.1.2.2.
Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta ovisno o vrsti i namjeni prostora u gradevinama
odreduje se:

Potreban broj parkiralisnih

Namjena prostora u gradevinama e Pl
ili garaznih mjesta

stambena gradevina (po jednom stanu) 1
manje gradevine poslovni prostor (25 m‘) 1
stanovanje gospodarske trgovina (brutto 110 m’; 1
nargjene na netto 75 m°)
radevnoj Cestici
gtambenej namjene restoran (4 sjedala) 1

Potreban broj parkiralisnih ili garaznih

Namjena prostora u gradevinama gospodarske s 100 8 Bl v lee

namjene

povrsine
proizvodna namjena, poslovna namjena - 4.8
servisni i skladi$ni sadrzaji
trgovacki sadrzaji 20-40
uredi 10-20
drugi poslovni sadrzaji 15

Namjena prostora

Potreban broj parkiralisnih ili garaznih
mjesta na broj osoba

sportske dvorane i igralista s gledaliStima

na 10 sjedala po 3 mjesta

Skole i predskolske ustanove

na jednu ucionicu po 1 mjesto




(2)  Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina sa razli¢itim
sadrzajima moze se predvidjeti isto parkiraliSte za razliCite vrste i namjene gradevina, ako se
koriste u razli¢ito vrijeme.

3) Za parkiranje osobnih vozila moze se koristiti prostor uz kolnik prvenstveno kao javno
parkiraliSte namijenjeno pretezito posjetiteljima i drugim povremenim korisnicima, te
vozilima javnih sluzbi kad njegova Sirina to omogucava i kad se time ne ometa pristup
vozilima hitne pomo¢i, vatrogascima i prolazima za pjeSake i invalide.

(4) Postoje¢e garaze i garazno — parkiraliSna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge
sadrzaje ako se ne osigura drugo parkiraliSno-garazno mjesto na istoj gradevnoj Cestici ili u
neposrednoj blizini gradevne Cestice.

(5) Na javnim parkiraliStima za automobile invalida treba osigurati najmanje 5%
parkiraliSnih mjesta od ukupnog broja, a najmanje jedno parkiraliSno mjesto na parkiralistima
s manje od 20 mjesta.

5.1.2.3.

U gradevinskim podru¢jima naselja ne mogu se formirati parkiraliSta kao proSirenja uz
drzavne i Zupanijske ceste, iznimno za posebne sluzbe MUP-a, vatrogasce, hitnu medicinsku
pomo¢ i posebna komunalna vozila, a ovlasti su regulirane posebnim propisima.

5.1.24.

(1)  Detaljni uvjeti uredenja javnog parkiraliSta i prate¢ih sadrzaja za prihvat turista i
izletnika zaSti¢ene povijesne jezgre naselja Sv. Lovre¢ odredit ¢e se DPU-om koji ¢e se raditi
unutar zone oznacene ovim Planom.. PoloZaj autobusnih postaja za lokalni promet utvrden je
ovim Planom.

(2)  Minimalne povrSine parkiraliSnih mjesta iznose za:

- osobne automobile 2,50 x 5,00 m,
- autobuse 3,50 x 12,00 m.

5.1.3. Trgoviidruge vece pjesacke povrsine

(1) Postojec¢i trgovi u povijesnoj jezgri 1 na ulazu u naselje, ispred upravne zgrade,
zadrzavaju se i mogu biti opremljeni objektima urbane opreme u skladu s idejnim rjesenjima.

(2) U novim zonama izgradnje po potrebi se mogu formirati manji trgovi.
(3)  Sve postojece pjeSacke komunikacije se zadrzavaju, a nove se planiraju uz postojece i
nove prometnice u novim zonama izgradnje, u zonama zastitnog zelenila i zonama sporta i

rekreacije.

5.2. Uvjeti gradnje poSte i telekomunikacijske mreze

5.2.1. Posta

Ovim Planom odreduje se smjestaj jedinice posStanske mreze u naselju Sv. Lovre¢ na
dosadasnjoj lokaciji u postoje¢oj gradevini.



5.2.2. Telekomunikacijska mreza

(1)  Vodovi i gradevine telekomunikacijskog sustava prikazani su na kartografskom
prikazu br. 2 ovog Plana.

(2) Sve gradevine, osim komunalnih priklju¢uju se na nepokretnu TK mrezu te opremaju
telekomunikacijskom instalacijom kapaciteta i izvedbe prilagodene njihovoj veliCini i
namjeni.

3) Rekonstrukcija pOStOjeCIh pristupnih TK mreza izvoditi ¢e se postupno, najprije
zamjena nadzemne kabelske mreze podzemnom, a potom na mjestima gdje postoji nedostatak
kapaciteta u kabelskoj mrezi.

(4)  Gradnja gradevina ili postavljanje samostoje¢ih ormara aktivnih elemenata nepokretne
TK mreze moguca je unutar gradevinskog podrucja naselja. Oblik zgrada i samostojecih
ormara TK mreze potrebno je oblikom uklopiti u ambijent naselja.

(5)  Gradnja antenskih sustava baznih postaja pokretnih TK mreza (antenski stupovi i
prostor za opremu) ne mogu se graditi unutar granica obuhvata ovog Plana.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Ovim Planom dani su glavni postoje¢i i planirani infrastrukturni pravci vodovodne
mreze i mreze za elektroopskrbu, te planirani pravcei i uredaji sustava odvodnje.

5.3.1. Vodovodna mreza

5.3.1.1.
(1)  Kartografskim prikazom list br. 2a utvrden je sustav vodoopskrbe naselja Sv. Lovrec¢
prikazom glavnih koridora cjevovoda (postojecih i planiranih).

(2) Koridor za vodenje vodoopskrbnog cjevovoda odreden je u smislu minimalnog
potrebnog prostora za intervenciju na cjevovodu, odnosno zastitu od mehani¢kog oStec¢enja
drugih korisnika prostora.

(3) U slucajevima kad nije moguce zadovoljiti potrebne udaljenosti, moguce je zajednicko
vodenje trase s drugim instalacijama na manjoj udaljenosti, ali uz zajednicki dogovor s
ostalim vlasnicima, i to u posebnim instalacijskim kanalima i zastitnim cijevima, vertikalno
etazirano, $to se odreduje posebnim projektom.

(4)  Vertikalni i horizontalni razmak izmedu instalacija izvodi se minimalno 50 cm. Za
osiguranje potrebne toplinske zastite vode u cjevovodu, kao i mehanicke zastite cjevovoda,
debljina zemljanog (ili drugog) pokrova odreduje se prema lokalnim uvjetima iznad tjemena
cijevi.

5.3.1.2.
(1)  Ovaj Plan odreduje obvezu priklju¢ivanja svih gradevina na javnu vodovodnu mrezu.
Razvod cjevovoda do gradevine izvodi se temeljem dozvola propisanih zakonom.

(2) Mreza vodovoda ukapa se najmanje 80 cm ispod povrSine tla, a prema uvjetima
nadleznog javnog komunalnog poduzeca.



(3) Uz javne prometnice izvodi se mreza hidranata. Najve¢a medusobna udaljenost
hidranata je 80 metara.

(4) Korisnici u poslovnoj zoni grade zasebne interne vodovodne mreze s uredajima za
protupoZarnu zastitu.

5.3.2. Sustav odvodnje

5.3.2.1.

(1) Ovim Planom, kartografski prikaz list br. 2a utvrden je planirani sustav i nacin
odvodnje 1 sabiranja otpadnlh voda za podrucje naselja Sv. Lovre¢, te njima pripadajuce
gradevne instalacije (kolektori, crpke, uredaji za procis¢avanje, ispusti).

(2) Iznimno, na podru¢jima iz stavka (1) ove toCke gdje je obavezna izgradnja
odgovarajuceg bloloskog uredaja za pro¢iScavanje otpadnih voda, moguée je kao alternativa
izgraditi i uredaj - biljku a ovisno o mjesnim prilikama i posebnlm uvjetima tijela nadleznog
za zaStitu voda.

(3)  Na podru¢jima iz stavka (1) ove tocke do izgradnje sustava javne odvodnje obavezna
je izgradnja nepropusnih septi¢kih jama, a ovisno o mjesnim prilikama i posebnim uvjetima
tijela nadleznog za zastitu voda.

(4) Tocan polozaj trasa fekalne i oborinske kanalizacije odrediti ¢e se na bazi glavnih
projekata kanalizacijske mreze.

(5)  Prilikom izrade glavnih i izvedbenih projekata kanalizacijske mreze odrediti tocan
polozaj svih instalacija infrastrukture, kako situacijsko tako i visinski, a u ovisnosti o
postoje¢im instalacijama.

(6) Za kanalizacijsku mrezu nije potrebno osiguravati poseban koridor zastite cjevovoda.

(7)  VeliCina Cestice za smjestaj uredaja za procis¢avanje utvrdit ¢e se na bazi glavnih
projekata samog uredaja. Uvjeti ispustanja otpadne vode nakon pro¢iS¢avanja utvrdit ¢e se na
bazi uvjeta na terenu na kojem se uredaj nalazi i vodopravnih uvjeta Hrvatskih voda.

(8) U glavnim projektima moguce je i drugacije povezivanje pojedinih naselja na uredaj
za proc¢is¢avanje ako se prethodno dokaze studijom odvodnje da je to bolje rjesenje.

5.3.2.2.

(1) Otpadne vode dijelova naselja koja nisu ovim planom povezana sa zasebnim
bioloskim uredajem, sakupljaju se u septickim nepropusnim jamama, a Oovisno 0 mjesnim
prilikama i posebnim uvjetima tijela nadleznog za zastitu voda.

(2)  Oborinske vode iz stambenih naselja i s prometnih povrSina sakupljaju se u sustav
odvojen od fekalne kanalizacije, te se, preko separatora ulja i masti vel. 20% mjerodavnog
protoka oborinskih voda slobodno upustaju u teren.

(3)  Upustanje otpadnih voda svih subjekata u sustav javne kanalizacije uvjetuje se
njihovom predobradom na razinu kucne otpadne vode prema Pravilniku o maksimalnim
dopustenim koli¢inama Stetnih tvari (procis¢avanje od ulja i masti, kiselina, luzina i opasnih
tekucina).



5.3.3. Elektroopskrba

5.3.3.1.
(1)  Ovim Planom, kartografski prikaz list br. 2., utvrdeni su glavni pravci postoje¢ih i
planiranih dalekovoda i postoje¢ih i planiranih TS-a.

(2)  Rekonstrukcija postoje¢ih i gradnja novih elektroenergetskih gradevina (dalekovodi,
rasklopno postrojenje i trafostanice), kao i kabliranje vodova odreduje se lokacijskim
dozvolama temeljenim na rjeSenjima Prostornog plana i uvjetima HEP-a. Postojece i nove VN
vodove treba, gdje je to moguce, koristiti trase postojecih i novih puteva.

(3)  IskljuCuje se gradenje novih gradevina u koridoru dalekovoda, osim iznimno, a na
temelju posebnih uvjeta koje utvrduje HEP.

(4)  Prostor u koridorima dalekovoda mora biti tako ureden da se sprijeci mozebitna pojava
poZara.

53.3.2.

(1) Ovaj Plan odreduje obvezu izvedbe javne rasvjete za javne povrSine u naseljima,
ovisno o posebnostima pojedinih sadrzaja (stanovanje, javne zgrade, prometne povrSine,
spomenici i dr.).

(2)  Uyvjeti uredenja za javnu rasvjetu utvrduju se lokacijskim dozvolama ili na temelju
detaljnih planova uredenja i rjeSenja izradenih na temelju posebnih uvjeta tijela nadleznih za
zaStitu spomenika kulture, HEP-a i nadleznih komunalnih poduzec¢a.

5.3.3.3.
Razvod NN vodova (postoje¢ih i novih) nije obraden ovim Planom, ve¢ se izvodi
temeljem dozvola propisanih zakonom u trasi puteva, gdje je god to moguce.

5.3.34.
(1) ~ Planom se predvida racionalno koriStenje energije korlstenj em dopunskih izvora
ovisno o energetskim i gospodarskim potencijalima prostora opcine.

(2)  Dopunski izvori energije su prirodno obnovljivi izvori energije, a prvenstveno sunca.

(3) U razvitku koriStenja sunCeve energije treba teziti instaliranju samostojnih
fotonaponskih sustava u rasponu snage od 100 — 1000 kW.

5.3.4. Plinoopskrba

(1) Ovim Planom u slijedeem razdoblju do 2010. g. ne planira se izgradnja plinovodne
mreZe, kao ni dovodnog plinovoda (prikljucka) iz smjera Vrsara, iz razloga Sto se ne planiraju
Jac1 1ndustr1Jsk1 sadrzaji, a i zbog morfologije terena, te male potros$nje plina na podrucju
opc¢ine Sv. Lovre¢ troskovi izgradnje bi bili relativno visoki.

2) U cilju smanjenja potroSnje ostalih energenata, narocito el.energije, gdje se u
distributivnoj mrezi smanjuju troSkovi odrzavanja a ujedno se smanjuje 1 zagadivanje
izazvano izgaranjem lozivih ulja, na podrucju opéine Sv. Lovre¢ planiraja se samo ugradnja
posebnih spremnika UNP-a kod pojedina¢nog potrosaca.



(3) UNP se skladisti u bocama ili spremnicima, a moze se koristiti i kao umrezeni
energent za opskrbu odredenog broja potrosaca.

(4)  Uyvjeti za izgradnju lokalne distributivne mreze (plinovoda) te priklju¢aka za potrosace
odreduje se lokacijskim dozvolama temeljenim na Prostornom planu, posebnim propisima i
suradnji s komunalnim poduzeéima.

(5)  Pri izgradnji lokalnih distributivnih mreza (plinovoda) te priklju¢aka za potrosace
koriste se u nedostatku domacih normi i standarda uglavnom njemacke odnosno medunarodne
DIN, ISO i DVGW norme.

6. UVJETI UREPENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Javne zelene povrSine unutar obuhvata Plana dijele se na javne parkove, igralista i
zastitne zelene povrsine.

6.1. Javni parkovi

(1) Javni parkovi ¢e se uredivati trasiranjem pjeSackih staza, opremanjem urbanom
opremom, postavom javne rasvjete, saniranjem postojecih i sadnjom novih sadnica.

(2) Na lokacijama s ve¢im nagibom terena treba predvidjeti terasiranje terena gradnjom
potpornih zidi¢a i sadnjom bilja da se sprijeci pojava erozije.

(3) Vodove infrastrukture koji prolaze javnim parkovima treba ukopati tako da se najmanje
ugroze postojeca stabla. Nova stabla saditi tako da budu od postoje¢e podzemne infrastrukture
budu udaljena u skladu s posebnim uvjetima nadleznih poduzeca.

6.2. IgraliSta

IgraliSta koja se nalaze unutar zelenih povrsina, planirat ¢e se kao djecja igraliste, te e
se na njima uredivati pjeSacke staze i povrsine za igru. Igraliste ¢e se opremati odgovarajucom
opremom za igrali§ta i urbanom opremom. Povrsine koje se nece koristiti za igru, ozelenit ¢e
se kao travnjaci i na njima Ce se saditi odgovarajuce vrste bilja.

6.3. Zastitne zelene povrsine

Nove i postojee zastitne zelene povrSine unutar obuhvata Plana uredivat ¢e se
saniranjem postojec¢ih i sadnjom novih biljaka, te na njima uredivati pjeSacke staze uz koje je
moguce postaviti urbanu opremu 1 javnu rasvjetu.

7. MJERE ZASTITE KULTURNO-POVJESNIH CJELINA I GRAPEVINA I
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

(1)  Graditeljska bastina, koja je zastiCena ili predlozena za zaStitu odredena je na
kartografskom prikazu list br. 3 ovog Plana i na kartografskom prikazu br. 4 Prostornog plana
uredenja Op¢ine Sv. Lovrec..



(2)  Mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara propisane su Zakonom o zastiti i o¢uvanja
kulturnih dobara (NN 69/99), drugim propisima, Prostornim planom uredenja Opcine Sv.
Lovre¢ i odredbama ovog Plana.

(3)  Zanadzor provodenja navedenih mjera i odredbi ovog Plana za podrucja iz stavaka (1)
1(2) nadlezan je Konzervatorski ured u Puli.

7.1. Zastita urbanih naselja i gradevina
7.1.1. Povijesna jezgra naselja Sv. Lovre¢

(1)  Uza povijesna jezgra naselja Sv. Lovre¢ oznacena na kartografskom prikazu list br. 3
ovog Plana kao graditeljska cjelina i oblikovno vrijedno podrucje, odnosno podru¢je oznaceno
oznakom Al na kartografskom prikazu br. 4 Prostornog plana uredenja Op¢ine Sv. Lovrec,
podlijeze L. stupnju zastite. To je prostor povijesne jezgre obuhvacen do ruba njezine sadasnje
1zgradenost1 sa zonama postojeceg zatitnog zelenila . Ujedno to je i arheoloska zona na
¢ijem je mjestu bilo prapovijesno naselje i ranosrednjovjekovna utvrda.

(2) Zastita 1 stupnja obuhvacéa strogo Cuvanje povijesne planske matrice, prostornih
odnosa unutar naselja i stare gradevne strukture.

Nalaze se izrada konzervatorske podloge s analizom i smjernicama za odrZavanje i
obnovu svake pojedine gradevine i parcele unutar zone iz stavka (1) ove tocke.

Za dio zone Al iz stavka (1) ove tocke obvezna je izrada detaljnog plana uredenja.
Toc¢an obuhvat odreden je na kartografskom prikazu- list br. 3 ovog Plana.

(4) Do donosenja konzervatorske podloge i detaljnog plana uredenja u zoni iz stavka (1)
ove tocke, u zoni I stupnja zastite, temeljem ovog Plana nije dopustena izgradnja novih
gradevina niti nadogradnja postoje¢ih. Dopustene su slijedeCe intervencije: izgradnja
infrastrukturnih gradevina , te revitalizacija, rekonstrukcija, sanacija, restitucija, te odrzavanje
postoje¢ih gradevina bez nadogradnji uz obvezne prethodno utvrdene posebne uvjete
nadleznog Konzervatorskog odjela .

(5) Nalaze se redovito gradevinsko odrzavanje, uz obvezne konzervatorske istrazne
radove na proceljima i interijeru (arhitektonska istrazivanja).

(6) Sve gradevinske zahvate i redovno odrzavanje obavezno je provoditi uz suglasnost i
konzervatorski nadzor nadleznoga tijela (Ministarstva kulture, Konzervatorski odjel u Puli)
koje ¢e izraditi konzervatorsku dokumentaciju, provesti arhitektonsko snimanje i
dokumentiranje, arhivska istrazivanja, kao i istrazne radove na samim gradevinama, te
odrediti potrebne mjere i uvjete za odrzavanje i sanaciju.

(7) Povijesna jezgra Sv. Lovreca dijelom je oSteCena. RuSevne gradevine u njezinome
srediStu valja rekonstruirati u skladu s njihovim izvornim oblikom, a prema posebnim
uvjetima gradenja koje ¢e dati nadlezni Konzervatorski odjel u Puli.

7.1.2. Gradsko groblje s crkvom Sv. Lovre

(1)  Gradsko groblje s crtkvom Sv. Lovre oznaCeno na kartografskom prikazu list br. 3
ovog Plana podlijeze I stupnju zastite i ujedno oznacava arheolosku zonu.



(2)  Nalaze se najstroza zastita, bez nove gradnje, uz oCuvanje postoje¢e gradevne
strukture na podrucju postojeceg dijela groblja posebno ozna¢enog kao zona A2 na
kartografskom prikazu broj 4 u mjerilu 1 : 5000 Prostornog plana uredenja Opcine Sv.
Lovrec¢.

7.1.3. Zastita fortifikacija

(1)  Za gradski fortifikacijski sustav Sv. Lovreca kao i za i dijelove struktura ostalih
urbanih i ruralnih cjelina koje su izrasle na nekadasnjim fortifikacijama odreduje se:

- istrazivanje, ocuvanje i odrzavanje gradevina u naslijedenom obliku,
- zabrana bilo kakvih intervencija kojima se mijenja svojstvo kulturnog dobra.

7.1.4. Zastita sakralnih gradevina

(1) Sakralne gradevine upisane u Registar kultumih dobara (nacionalnog ili regionalnog
znacaja) zahtijevaju sustavno odrzavanje, konzerviranje, restauriranje, te dodatna istrazivanja
ako nisu provedena. Svi radovi se izvode na temelju konzervatorske dokumentacije koju
odobrava nadlezni Konzervatorski odjel.

(2)  Crkve i kapele regionalnog znacaja podlijezu najstroZzem stupnju zastite, te se obzirom
na to odreduje:

- zabrana gradnje u njihovoj neposrednoj blizini,
- sve gradevinske intervencije moraju ¢uvati izvorno stanje spomenika.

(3)  Za svaku gradnju i ostale intervencije na objektima iz stavka (2) ovog ¢lanka potrebno
je ishoditi posebne uvjete uredenja od nadleznog tijela (Konzervatorski odjel u Puli).

(4) Evidencijom nisu obuhvacene sve tradicijske kamene kapelice (poklonci) koji su
ofuvani uz stare ceste, no oni zahtijevaju stalnu skrb i odrzavanje lokane uprave i
stanovniStva uz potrebnu

- zabranu nove gradnje u neposrednoj blizini kapelica (komunalni objekti, prometni
znakovi, i sl.),
- upotrebu gradevnih materijala u skladu s njihovim izvornim oblikom.

(5)  Regionalnog su znacaja sve srednjovjekovne sakralne gradevine i one koje imaju
ostatke srednjovjekovne strukture i glagoljske natpise, od kojih su na podrucju ovog Plana:

- kapela sv. Lovre na groblju u Sv. Lovrecu,
- crkva sv. Blaza (Sv. Lovrec),
- ostaci crkve sv. Dorliga (Sv. Lovrec),

7.2. Zastita ambijentalnih vrijednosti

7.2.1.

(1) Zona oznacena oznakom K na kartografskom prikazu br. 4 Prostornog plana uredenja
Opc¢ine Sv. Lovre¢ je zona zaStite povijesnog kulturnog krajohka u neposrednoj okolici
povijesne jezgre i podhjeze L. stupnju zastite, a obuhvaca postojece ocuvane agrare i druge
zelene, tj. neizgradene povrsine u neposrednom kontaktu s perimetrom povijesne jezgre koji
radi zastite njezina identiteta i vizualne cjelovitosti trebaju ostati neizgradeni.



(2) U zoni K iz stavka (1) koja podlijeze 1. stupnju zastite nalaze se:

zabrana nove gradnje radi zaStite povijesne jezgre, njezina identiteta 1 vizualne
cjelovitosti,
odrzavanje postojecih kultura — povrtnjaci i vinogradi,
izbjegavanje sadnje visokog zelenila (oblikovanje Sumskih povrsSina).
U zoni K moguca je samo izgradnja infrastrukture, odnosno rekonstrukcija, sanacija ili
prenamjena legalnih gradevina u skladu s odredbama ovog Plana.

7.2.2.

(1) Oznake oznacene na kartografskom prikazu list br. 3 ovog Plana kao tocke i potezi
znacajni za panoramske vrijednosti krajobraza, odnosno zone oznacena oznakama E i El na
kartografskom prikazu br. 4 Prostornog plana uredenja Op¢ine Sv. Lovre¢ predstavljaju zone
ekspozicije naselja Sv. Lovrec .

U zoni ekspozicije E iz stavka (1) ove toc¢ke nalaze se ogranienje visine gradnje u skladu s
odredbama ovog Plana zbog zastite vizura. U zoni El iz stavka (1) ove tocke, lociranoj
zapadno od povijesne jezgre, dopusta se izgradnja visine do P+1,

8. POSTUPANJE S OTPADOM

8.1.

Na podrucju naselja i Opéine Sv. Lovre¢ nije planirano reciklazno dvoriste ili transfer-
stanica, pa se prikupljeni otpad odlaze izvan granice obuhvata Op¢ine Sv. Lovrec.
Zbrinjavanje komunalnog otpada rjesava se na deponiju komunalnog otpada “KoSambra”,
koje je smjesteno na podrucju Grada Poreca.

8.2.
Principi ekoloskog i ekonomskog postupanja s otpadom odredeni su zakonima i
propisima. Prema njima pri postupanju s otpadom potrebno je teziti:

- primarmmom smanjenju koli¢ine otpada, ostvarivanjem manje koli¢ine otpada u
tehnoloskom procesu proizvodnje potrosnih dobara i viSekratnim koriStenjem ambalaze,

- reciklazi odnosno odvojenom skupljanju i preradi otpada - podrazumijeva odvajanje
otpada na mjestu nastanka, skupljanje i preradu pojedinih vrsta otpada,

- zbrinjavanju ostatka otpada podrazumijeva da se preostali otpad tretira odgovaraju¢im
fizickim, kemijskim, bioloskim i termickim postupcima,

- tehnolozki otpad (od boja i rde) talog acetilenske stanice, ulja automehanicarskih radiona,
gume, konfiskat-otpad iz mesnica, zbrinjavati u skladu s odredbama Zakona o otpadu.

(1) Postupanje s otpadom potrebno je provoditi:

- izbjegavanjem i smanjenjem nastajanja otpada,

- spre¢avanjem nenadziranog postupanja s otpadom,

- iskoriStavanjem vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe,
- odlaganjem otpada na odlagalista,

- saniranjem otpadom oneci$¢enih povrsina.

(2)  Proizvoda¢ otpada, te svi sudionici u postupanju s otpadom (skupljac, obradivac)
duzni su pridrzavati se odredbi Zakona o otpadu i drugih propisa koji se odnose na otpad:



(1) Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava opé¢ina, odnosno
ovlastena pravna osoba.

) Provodenje mjera za postupanje s neopasnim tehnoloskim otpadom osigurava
Zupanija, odnosno ovlaStene pravne osobe.

(1)  Proizvoda¢ otpada duzan je na propisan nacin obraditi i skladistiti komunalni i
tehnoloski otpad koji nastaje u kuc¢anstvima ili obavljanjem djelatnosti.

(2) Otpad se mora sakupljati u odgovarajuce spremnike, kontejnere i prevoziti u vozilima
namijenjenim za prijevoz otpada.

3) Spremnici, kontejneri i druga oprema u kojoj se otpad skuplja moraju biti tako
opremljeni da se sprijeci rasipanje ili prolijevanje otpada i Sirenje prasine, buke 1 mirisa.

(1.). Postupanje s tehnoloskim otpadom mora se obavljati u skladu s propisima.

(2)  Proizvodac otpadnih ulja je duZan, ovisno o podrucju primjene svjeZih ulja, skupiti dio
otpadnih ulja. Koli¢ina otpadnih ulja umnozak je koli¢ine upotrijebljenih svjezih ulja i
obveznog faktora skupljanja za odredeno podrucje primjene (tablica u ¢lanku 13. Pravilnika o
vrstama otpada).

(3) Spremnici za prikupljanje otpadnog ulja moraju uz zakonom propisane oznake, nositi
1 oznaku kategorlje otpadnog ulja. Zabranjeno je mijeSanje otpadnih ulja razlicitih kategorlja
kao 1 mijeSanje s drugim tvarima.

(1.). Ambalazni otpad proizvodac skuplja odvojeno po vrstama ambalaznog materijala.

(2) Ambalazni otpad skuplja se unutar gradevine gospodarske namjene ili u njenoj
neposrednoj blizini, u spremnike postavljene za tu namjenu.

(3)  Proizvodac osigurava skupljanje i obradivanje ambalaznog otpada proizvodaca koje je
stavio u promet.

(4) Postavljanje spremnika za sakupljanje ambalaZnog otpada osigurava prmzvodac
Spremnici se postavljaju unutar sadrzaja gospodarske namjene, te na javnim povrSinama uz
odobrenje nadleznog tijela jedinice lokalne samouprave.

(5)  Distributer proizvoda u ambalazi mora preuzimati povratnu ambalazu proizvoda koje
je stavio u promet.

(6) Proizvodac osigurava obradu ambalaznog otpada postupcima i tehnologijama koje
omogucéuju ponovno koristenje ambalaze u istu svrhu ili u svrhu proizvodnje istog ili drugog
materijala ili u svrhu proizvodnje energije.

(7) Pravne i fizicke osobe, koje stavljaju u promet opasne tvari, duzne su na vlastiti troSak
organizirati odvojeno skupljanje i koristenje vrijednih svojstava otpadne ambalaze od tih tvari.



9. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

(1)  Na podrucju obuhvata ovog Plana treba postivati sve mjere spre¢avanja nepovoljna
utjecaja na okoli$ propisane Prostornim planom uredenja Op¢ine Sv. Lovre¢

(2)  Unutar obuhvata Plana nije moguca izgradnja poljoprivrednih gospodarskih gradevina.
3) Naselje Sv. Lovre¢ nalazi se unutar III zastitne zone Limskog kanala, te se
zbrinjavanje otpadnih voda iz gradevina javne, gospodarske i poslovne namjene rjeSava u
skladu s vodoprivrednim uvjetima koje treba u postupku ishodenja dozvola za gradenje
zatraZiti od nadlezne ustanove.

10. MJERE PROVEDBE PLANA
10.1. Obveza izrade Detaljnih planova uredenja

(1)  Izrada detaljnih planova uredenja obvezna je za zone oznaCene na karti — list broj 3
("Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina").

(2) Osim za zone iz stavka (1) detaljni planovi uredenja obvezno se izraduju za gradevine
navedene u poglavljima 2., 3. i 4. Odredbi za provodenje ovog Plana.

3) Svi detaljni planovi uredenja trebaju biti izradeni u skladu s Odredbama ovog Plana,
vaze¢im zakonima 1 drugim propisima.

10.2. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

(1) Gradevine koje su sagradene u skladu s propisima koji su vazili do stupanja na snagu
ovog Plana, a izgradene su temeljem gradevne dozvole ili se temeljem zakona smatraju
legalnim gradevinama, a ¢ija je namjena protivna namjeni utvrdenoj ovim Planom, mogu se
adaptirati i rekonstruirati u postoje¢im gabaritima.

Rekonstrukcija navedenih gradevina izvan postojecih gabarita, moguca je samo uz
privodenje namjene gradevine namjeni predvidenoj ovim Planom.

(2)  Prije davanja odobrenja za rekonstrukciju gradevina iz stavka (1) ovog Clanka, treba
utvrditi gradevinsko stanje gradevine.

10.3. Uredenje zemljista

(1)  Ovim Planom odreduje se minimalno uredenje gradevinskog zemljiSta na podrucju
naselja Sv. Lovre¢ koje obuhvaca I. kategoriju uredenosti.

(2) L kategorija uredenosti podrazumijeva minimalno uredeno gradevinsko Zemljiste koje
obuhvaca pripremu (pripremu zemljita, izradu prostornih planova, idejna rjeSenja i rjeSavanje
imovinsko pravnih poslova) i pristupni put, tj. direktni kolni, odnosno javni pristup gradevnoj
cesticl.

(3)  Obavezna visa razina uredenosti gradevinskog podruc¢ja odreduje se temeljem odluke
Op¢inskog vijeca i Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru.



11. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

(1) Svi zahtjevi za izdavanje gradevinskih dozvola za izgradnju na podru¢ju obuhvata
ovog Plana podnijeti kod nadleznog tijela drzavne uprave- Ispostava Pore¢ do dana stupanja
na snagu ovog Plana rjesavat ¢e se u skladu s dokumentima prostornog uredenja koji su bili
na snazi u trenutku kada je zahtjev podnijet.

(2) Do donosenja detaljnog plana uredenja za podrucje odredeno ovim Planom, moguca
je samo sanacija te revitalizacija, rekonstrukcija, restitucija, te odrzavanje postoje¢ih
gradevina bez nadogradnji uz obvezne prethodno utvrdene posebne uvjete nadleznog
Konzervatorskog odjela .



I

Posebni uvjeti gradenja

. Hrvatska uprava za ceste — Zagreb, Ispostava Rijeka — cestovni uvjeti gradenja

Zupanijska uprava za ceste Istarske Zupanije, Pazin

Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje primorsko istarskih slivova —
vodnogospodarsko misSljenje

Hrvatska elektroprivreda, pogon Pore¢ — posebni uvjeti gradenja

. MUP, PU Istarska, Odjel zastite od pozara i civilne zastite



“PLANIS” projektiranje, urbanizam i gradevinarstvo d.o.o.
Pazinska 31, PORE C

Urbanisticki plan uredenja
naselja Sv. LOVREC
B) GRAFICKI DIO

S AD R Z A J — Kartografski prikazi

listbr. 0 Izvod iz Prostornog plana uredenja Op¢éine Sv. Lovre¢
listbr. 1 KoriStenje i namjena povrsina

listbr. 2 Prometna i komunalna infrastrukturna mreza
1 — Cestovni promet
2 — Posta i telekomunikacija
3 — Elektoenergetika

list br. 2a Prometna i komunalna infrastrukturna mreza
4 — Vodoopskrba
5 — Odvodnja otpadnih voda

listbr. 3 Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrsina
Voditelj izrade plana: Marina Kalogjera, dipl.ing.arh.

Planeri: mr. sc. Jadranka Drempeti¢, dipl.ing.arh.
Marina Kalogjera, dipl.ing.arh.

Porec, 1999. — 2003. Direktor
Zdravko ing. Petanjek



